
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT  
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta 

 

Investitor: DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000, Beograd-Vračar, Srbija  
PIB 100940654 MB 17191055 

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
Stambena zgrada klas.broj 112222 kat. V  
Poslovni prostor klas.broj 122011 kat. B 
Garaž  klas.broj 124210 kat. V  

Vrsta tehničke 
dokumentacije  

URBANISTIČKI PROJEKAT  
  

Lokacija: K.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950, 2946 

sve KO Paraćin – grad 

Za građenje: NOVA GRADNJA 

 

 
 

Broj tehničke 
dokumentacije 

UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 

2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin  
 
 

Investitor: DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000, Beograd-Vračar, Srbija  
PIB 100940654 MB 17191055 
 

Obrađivač 
urbanističkog 
projekta: 

Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 
 

Obrađivač idejnog 
rešenja:  

Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196  
 

Odgovorni urbanista: Dejan Dimitrijević dipl.inž.arh. 
Licenca broj 200 1418 13 

 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant 
idejnog rešenja: 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 
Licenca broj: 300 I353 10 

 
 
 
 
 
 
 

Odgovorno lice: Ivan Taranovski PR 
 
 

 
 

Broj tehničke 
dokumentacije 

UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta 
2. Kopija licence odgovornog urbaniste 
3. Izjava odgovornog urbaniste 
4. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta za izradu IDR-a 
5. Kopija licence odgovornog projektanta 
6. Izjava odgovornog projektanta 

 
II  PODLOGE, USLOVI ZA PROJEKTOVANJE, SAGLASNOSTI I MIŠLJENJA 

 

1. Katastarsko-topografski plan 
2. Informacija o lokaciji 
3. Tehnički uslovi Elektrodistribucije Srbije, ogranak elektrodistribucija Jagodina 
4. Tehnički uslovi Telekom Srbija za priključenje na telekomunikacionu mrežu 
5. Tehnički uslovi JKP “Crnica” Paraćin 
6. Tehnički uslovi JP “Srbijagas” radna jedinica Jagodina 
7. Tehnički uslovi Javno vodoprivredno preduzeće “SRBIJAVODE” Beograd 
8. Tehnički uslovi zaštite od požara Odeljenja za vanredne situacije Jagodina MUP 

Srbija 
 

III  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

1. Pravni i planski osnov  
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 

parkiranja i drugi specifični uslovi) 
4. Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, 

visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjerskogeološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere protivpožarne zaštite 
11. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 
12. Tehnički opis objekta, faznost gradnje 

 
IV  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

1. Postojeće stanje sa širim okruženjem     1 : 1000 
2. Katastarsko-topografski plan sa granicom Urbanističkog projekta  1 : 500 
3. Planirano rešenje sa analizom urbanističkih parametara   1 : 500 
4. Urbanističko rešenje sa osnovom prizemlja     1 : 500 
5. Urbanističko rešenje sa osnovom krovnih ravni    1 : 500 
6. Regulaciono i nivelaciono rešenje       1 : 500 
7. Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu     1 : 500 
8. Plan parcelacije        1 : 500 

 
V IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA (po posebnom sadržaju) 
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I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09 
- ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - 
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) kao: 

 
 

O D G O V O R N I      U R B A N I S T A 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU STAMBENO - POSLOVNOG 
OBJEKTA na k.p. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO 
Paraćin-grad, ulica Nikole Pašića, opština Paraćin, čiji je investitor DOO ZA TRGOVINU 
USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, 
Srbija, PIB 100940654, MB 17191055, 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni urbanista Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418 13 

 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ 
Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
Odgovorni urbanista za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA na k.p. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad, ulica Nikole Pašića, opština Paraćin, čiji je 
investitor DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD ul. Prote Mateje 
21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija, PIB 100940654, MB 17191055, 

 
Odgovorni urbanista: 

Dejan Dimitrijević dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

Da sam se pri izradi Urbanističkog projekta u svemu pridržavao svih važećih propisa i da je 
urbanistički projekat urađen u skladu sa odredbama: 

 
- Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 

– odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23)   

- Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 i 47/2025) 

- Plana generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin (“Službeni list opštine Paraćin“, 
broj 10/11, 7/18 i 10/23), prostorna celina 1, visoka gustina stanovanja i gradski centar 

- Informacije o lokaciji broj 003596659 2024 06446 005 032 353 018 od 27.12.2024. 
god. izdate od Odeljenja za urbanizam i imovinsko pravne poslove, Uprave za 
urbanizam, finansije skupštinske i opšte poslove opštine Paraćin 

 

Odgovorni projektant Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418 13 

Lični pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 
81/09 - ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 
- odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl. glasnik RS“ br. 96/2023), kao: 

 
 

O D G O V O R N I      P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU STAMBENO - POSLOVNOG 
OBJEKTA na k.p. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO 
Paraćin-grad, ulica Nikole Pašića, opština Paraćin, čiji je investitor DOO ZA TRGOVINU 
USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, 
Srbija, PIB 100940654, MB 17191055, 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ 
Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
 

Odgovorni projektant za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA na k.p. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad, ulica Nikole Pašića, opština Paraćin, čiji je 
investitor DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD ul. Prote Mateje 
21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija, PIB 100940654, MB 17191055, 

 
 

Odgovorni projektant: 
Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

 
1. da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva 
za objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije UP0425 

Mesto i datum Paraćin, Oktobar 2025.godine 
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II PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 
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Bau 6poj:

Jaro4rHa, 07.10.2025

Haru 6poj: 8F.'1. 1.0-D-09.0 5-3gg8go1-25\

/ffi/,1ilililil//llffilll
4AAE9742394352s15

nP-EHr-01.19/01

AMF 4.o.o. SEOTPAA

nPOTE MATEJE HEHAAOB]46 A 6p.211411O

1 1000 EEOTPAA
L_ ___.1

TIPEflMET: Ycnoeu 3a norpe6e lr3paAe yp6arucruuror npojerra yp6axrcrnvro-
apxrreKroHcKe pa3pa.qe ea rpafeenxcxy napqery (napqena 6p. 2954/4, 2954t3,
2952, 2949,29s9/1,2951t1,2950, 2946 r.ra K.O. nApAIt4H, ), nApAEt4H, H[4KOI|E
nAuilRA 47-49

floeoAoru Bauer 3arreBa, uau.r 6poj 8F.1 .1 .0-D-09.05-3998901-25, y rojena rpaNure nperxo4He
ycfloBe 3a norpe6e wep.a$e yp5aancrnvxor npojerra yp6aHrcrhr{Ko-apxureKroHcKe pa3paAe 3a
plbq11cry napqeny 6poj (napqena 6p. 29s4t4,29s4t9, Zss2, 2949, 2ss3t1 , 2s51/1,2d5o,'2b46 Ha
K.O. fiAPAII/H, ), flAPAEI,4H, H[/KOI|E nNlJtATlA 47-49, o6aaeu.naeauo Bac cne4ehe:

Yau4orr,r y nphnoxeHy AoKyrueHraqujy, AocraBJbaMo Ban,t cneAehe ycroBe:

1. floaauh o o6ierrv Ha roir ce oaxoc[ gaxree:

1 .1 . Bpcra o6jerra: CraM6eHonocnoaH

1.2. Mecro u a.qpeca: TlapahhH, Hu<one nau^l ha 47-49

1 .3. Karacrapcxa napqena 6p. 2954t 4, 2954t3, 2952, 2949, 2g\3t 1,

295111,2950,2946 KO napahhH rpaA

1.4. fpaw*ta Ao3BorbeHa Bpe4Hocr earropa cHare: cos e=0,95.
1 .5. Haqrsr 3arpeBalba y o6jerry: Heenerrpuvr.ro - 3eMH[ rac
1.8. HaMeHa norpot.urbe: [JJupoxa norpouJba

2. Texxrqrn vcnogn:

flpuxruyverue o6jeKra je rriroryhe ras TC 10/04kV ,' conurep,' roja je y4ameHa oKo 150
Merapa o4 06jexra roju ce nprarruyvyje. l-10rpe6uo je usrpa4rafla xa6noecx BoA oA
rpa+ocraHnqe 4o KllK xa Saca4u o6jexra, rrana 2x(PP00-A 4x150mm2) aa nar,,reny A ra
je4an ra6n PP00-A 4x150mm2 3a naMeny E. 04 Kl-lK Ao MepHr4x opMaHa npuMeHul4
uan 6poj u run ra6noea.

KaonoB o4 rpa$ocrauhqe Ao o6jeKra ce nonaxy A peKrHo y poB un[ rpos ra6noecxy
rananuaaqujy 3aBucHo curyatyle Ha rpacu. Mururaanua 4y6uaa yxonaear+a je o,ii
MeTapa ca TaMnoHoM ct4THor necKa oA 20qM y rojra ce ra6n nonaxe, 4or ce ra6noecra
xananueaqrja rpaAh y cKnaAy ca TexH ,,1xl4rvr npenopyrarvra E[C.
Mepxo lrlecro ce cacrojr,r oA MepHo pa3BoAHl,rx opMaHa MoAynapHor 1,rna ca AoBoJbHr4M

6pojervr ruecra 3a yrparqFby MepHux ypesaja, ca rpra 6pojrana y xononra.
rpr. poe.rc-px6/qrF Cpo reA.oo Eeorpal

,171) [ieorpan * H0EU 6eor!a,
'JleBap yu€rHocrd Sp. l?

1"1t16 100001378
lr,1ei!.1qHi{ 6poJi 0?0054SS
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Mepuu opruan caApxrr: nphKrbyqHh npocrop ca yrpa$exurra rraBHLlM npeK AaqeM
Ha3uBHe crpyje 4004, MepHu npocrop rAe ce yrpabyjy uepuu ypefiaju v nt Mnraropv vt

pa3BoAHu npocTop.

3a r\,,repen e yrpouJeHe eneKrpl,lqHe euepruje y.paAVTu rposasno efleKTpoHcKo
uynruSyuxquonanno 6pojuno ca r'iroryhxou.rhy ABocMepeHe xouyxuxaquje v
npeKuAaLrKuM MoAyflOM, xOja y ceer.,ry Mopa Aa ucnyFbaBa ycnoBe xoje je yceojuo
Crpyvnra caBer EllC-a y varepujany: "<DyxxquouanHu 3axreBu rexHrlqKe
cneqra$raxaqraje AMIzI/MflM cucreua" (nocne4rua eepsuja) , a Kao AoKa3 o ficnyFbeFby
3axreBa craHAapAa sa oeaj lan 6pojrana vopajy nocrojaru o4roeapajyfiu arecru Kojt4

norepfyjy ucnyFbeFbe rpaxeHux 3axreBa craHAap4a.

3a eaurrury oA r4HAupeKrHor HanoHa Ao4upa npuMeHurr,t T-H-LIC ct/creM 3auJrure y
ron6uxaquju ca saurrt rHr4M ypefiajuua 4u$epeuqujanne crpyje, y3 np MeHy Mepa 3a
usje4navaearse noreuqujana ta 3auJTr4Ty oA HanoHa KopaKa.

3aurrurue ypelaje nphflaroAurrr4 ynyrpauxoj uxcranaquju Kynlla, npeMa norpe6aua y
noje4unavxuna crpyjnurr,r Konr/Ma, Bpcrll Tpoutun a v lvny npocropuje.

Tpor.uxoar np Krbyqelba 6uhe crasax rpoa Ycnoee aa npojerroaarue u npuKrbyqerbe.

Peuiasalbe n paBHou MoBr4HcKr4x oAHoca u npu6aaruarse PeuJelba o u3Bo[eby pa.qoBa 3a

3rpa.qlby Ka6noBcKr4x BoAoBa je o6aaeaa nogHoct4oqa 3axreBa y ceojcrey $uHancujepa
a Ha uMe uHBecruroapa Enerrpogrcrpn6y\uja Cp6ilje g.o.o , Orpauar Jaro4rna.

3a o6iexar xoih ie npeaMer nphxnvqersa cv tagaav Vcaogh ga vp6aHrcr ,.rxh npoiexar 6poi

15L409-25 oa 09.05.2025. Oc,4M r43MeHe v nonhcv napuena, ocrann vcnoBh cv r4crt4 oAHocHo

Ha'l H h MecTo ce nphK.rbvqelba cv HenpoMelbeHh.

C nourogalbervt,

,0ocraaIrn:

1. Hacnoay
2. Cnyx6n 3a eHeprerhKy
3. llucapxrqr

6rpaHKa

f,
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ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 441460 
ДАТУМ:                                                                         
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 91 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ КРАГУЈЕВАЦ  
КРАЉА ПЕТРА I 28, КРАГУЈЕВАЦ 
 
 

AMG doo 
Проте Матеје 21/4/10 

11000 Београд-Врачар 
 
ПРЕДМЕТ:  Технички услови за Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-

пословног објекта са гаражом на парцелама 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 
2953/1, 2951/1 и 2950 и 2946 све КО Параћин-град  

 
ВЕЗА: AMG 306 02-10-2025 

 
На основу Вашег захтева за издавање локацијских услова и услова за прикључење, 

утврђено је да на предметној локацији постоји телекомуникациона инфраструктура,  

оквиран положај постојеће ТК инфраструктуре приказан је у графичком прилогу. Сагласност 

за изградњу и прикључење предметног објекта издаје се под следећим условима:  

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ 

I. ОПШТИ УСЛОВИ 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног 
функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим 
кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција; 

2. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе у 
вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих ТК објеката и 
каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних каблова или кабловске канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, 
као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

3. Радове на заштити и обезбеђењу, односно измештању постојеће ТК инфраструктуре 
треба извршити пре почетка било каквих грађевинских радова 

4. Радови на заштити и обезбеђењу, односно измештању постојећих ТК објеката и 
каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова област 
другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим условима. Обавеза 
инвеститора је и да регулише имовинско-правне односе и прибави потребне сагласности 
за будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 

5. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. ће са своје стране одредити стручно 
лице ради вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу 
постојеће ТК инфраструктуре. Приликом извођења ових радова обавезно је присуство 
стручног надзора од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  



6. У случају евентуалног оштећења ТК каблова и прекида ТК саобраћаја услед непажљивог  
и нестручног извођења радова, инвеститор односно извођач радова је обавезан да 
предузећу „Телеком Србија“ а.д. надокнади целокупну штету по свим основама. 

7. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију трасе – 
локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да затражи измену услова; 

II. ЗАШТИТА ПОСТОЈЕЋЕ ТК ИНФРАСТРУКТУРЕ 

8. Инвеститор је дужан да се најмање 10 дана пре почетка извођења радова на изградњи 
објекта, обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., Служби за мрежне 
операције Јагодина, дописом или на мејл draganbe@telekom.rs, у коме треба да наведе 
број издате сагласности на локацију и датум издавања и закаже обележавање постојеће 
ТК инфраструктуре (ако је има). Ова обавеза је предвиђена Законом о електронским 
комуникацијама („Сл. гласник РС“, бр.44/2010), члан 45. „Телеком Србија“ ће извршити 
идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у зони 
планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по потреби пробним ископима 
на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима; 

9. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних 
мера заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл.); 

10. Пројектант, а касније и извођач радова су у обавези да све грађевинске радове у 
непосредној близини постојећих ТK инсталација, без обзира на њихову дубину, 
предвиде и изводе искључиво ручним путем, без употребе механизације, уз предузимање 
свих потребних мера заштите. Дубина постојећих ТK инсталација се не гарантује, будући 
да постоји могућност да је извршена денивелација терена. 

11. Уколико се врши бетонирање површине изнад постојећих ТK инсталација, предвидети и 
положити дуж трасе постојећих ТK инсталација цев Ø110mm на дубини од 0,8m, уз 
одговарајуће мере заштите (слој песка и упозоравајућа трака). Крајеве цеви, који треба да 
буду ван бетониране површине, затворити заптивним чеповима. 

12. Уколико се врши денивелација терена, предвидети и изместити постојеће ТK инсталације 
на одговарајућу дубину (0,8m од коте терена) уз одговарајуће мере заштите (слој песка и 
упозоравајућа трака) 

13. Потребно је, такође, да пројектант сагледа и да ли предметна изградња условљава 
измештање постојеће ТК инфраструктуре, која није у обухвату предметне изградње. 
Уколико је потребно измештање постојеће ТК инфраструктуре инвеститор мора 
испоштовати и део услова који се односи на измештање.  

III. ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋЕ ТК ИНФРАСТРУКТУРЕ (уколико предметна 

изградња условљава измештање) 

14. За измештање постојеће ТК инфраструктуре, неопходно је да инвеститор објекта, за 
чију се изградњу издају услови, у име „Телеком Србија“ покрене све активности 
предвиђене Законом о планирању и изградњи. „Телеком Србија“  ће, у својству 
инвеститора измештања/изградње ТК инфраструктуре, овластити инвеститора објекта да 
у име и за рачун „Телеком Србија“, о свом трошку, изради сву потребну, законом 
прописану документацију и изведе радове на измештању постојеће ТК инфраструктуре, 
што ће се регулисати Уговором 

15. Извод из пројекта, који садржи свеску са техничким решењем измештања постојеће ТК 
инфраструктуре, предмер материјала и радова и графичку документацију за предметне 
радове, треба доставити обрађивачу услова, ради верификације 

16. Приликом избора извођача радова на измештању постојеће ТК инфраструктуре водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са листе 
квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. 

mailto:draganbe@telekom.rs


17. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и техничко решење измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова угрожених изградњом, које је 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. верификовао. За не поступање по 
наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

18. Инвеститор је дужан да се најмање 15 дана пре почетка извођења радова на измештању 
постојеће ТК инфраструктуре, обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ 
а.д., Служби за планирање и изградњу, дописом или на мејл goranmark@telekom.rs, ради 
вршења стручног надзора, у коме треба да навести датум почетка радова и имена 
надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). 

19. По завршетку радова на измештању ТК инфраструктуре потребно је извршити контролу 
квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије 
за контролу квалитета, достави техничку документацију изведеног стања, геодетски 
снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном геодетском снимању 
водова, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати 
раду комисије.  

УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ 

Приликом изградње пословних и стамбених објеката, по Члану 43 Закона о 
електронским комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу 
инфраструктуру потребну за постављање електронске комуникационе мреже (ЕКМ), 
припадајућих средстава и електронске комуникационе опреме до просторија 
корисника, у складу са прописаним техничким и другим захтевима. 

ЕКМ објекта се планира, инсталира, користи и одржава тако да: 

- се свим заинтересованим операторима омогућава приступ уз равноправне и 
недискриминаторне услове, на местима која су предвиђена за интерфејс спољне 
мреже за приступ (ENI); 

- се свим крајњим корисницима услуга у зградама омогућава слободан избор оператора 
и обезбеђује употреба услуга информационих и комуникационих технологија (ICT – 
услуге). 

Инфраструктура ЕКМ објекта се састоји од: 

A. спољне приступне мреже 
A.1. кабловске канализације инвеститора, која се налази на његовој приватној  

парцели и простире се од увода у објекат до приступне тачке парцеле 
A.2. кабловска канализације оператора, која се налази на јавној површини и 

простире се од приступне тачке парцеле до приступне тачке ЕКМ оператора 

B. унутрашње приступне мреже (ЕКМ објекта) 
B.1. пролаз каблова од увода у објекат до простора за операторе 
B.2. простора за операторе – за смештај активне и пасивне ТК опреме 
B.3. система каблирања објекта – каблирања окоснице и етажно каблирање 
B.4. каблирања терминалне опреме у стану или пословном простору 

Тачка разграничења ЕКМ оператора и ЕКМ објекта тј. корисника стамбеног или 
пословног простора одређује се као тачка у којој наступа промена власништва и/или 
надзор рада. Та тачка је углавном у простору за операторе. 

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕКМ 

1. Инвестиционо-техничка документација инфраструктуре ЕКМ (пројекат, документација 
изведеног стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима ЗЈПТТ, Законом о 
планирању и изградњи и издатим условима. 

2. Забрањено је прикључење објекта на постојећу ЕКМ пре добијања грађевинске дозволе. 
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А. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ СПОЉЊЕ ПРИСТУПНЕ МРЕЖЕ 

3. За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ планираном 
објекту путем приводне ТК канализације. 

A1. Кабловска канализација инвеститора 

4. По Члану 43 Закона о електронским комуникацијама изградња овог дела 
инфраструктуре ЕКМ је у надлежности инвеститора, осим у случају када се другачије 
дефинише Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о пословно-
техничкој сарадњи. 

5. Изградња овог дела инфраструктуре ЕКМ мора се извести у складу са захтевима у 
погледу градње кабловске канализације, при чему се морају узети у обзир најмања 
топографска ограничења терена, профил и састав тла, потреба или могућност дренаже, 
постојеће трасе и коридори других инсталација, промет возила (дубина полагања, 
потребна носивост поклопца, ојачања бетоном, …). 

6. (Навести конкретне услове, на пример:) На парцели КП бр. 2952, на граници парцеле 
према улици Николе Пашића, К.О. Параћин-град уградити једно монтажно или 
изградити зидано мини кабловско окно ТК унутрашњих димензија 80x80x120cm 
(ШхДхВ) (оријентационо приказано у КТ плану) и положити  две PE цеви Ø40mm или 
једну PVC цев Ø110mm од окна до планираног места увода  цеви у објекат.  

7. Предлог трасе  и положаја окана и цеви, који чине кабловску канализцију инвеститора, је 
оријентационо приказан на ситуацији у прилогу. 

8. Ове цеви полагати кроз слободне површине водећи рачуна о прописаном растојању од 
других комуналних објеката, као и углу савијања. Полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не 
сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У случају 
да не може да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине израдити 
ревизионо кабловско окно димензија 0.8x0.8x1m. 

A2. Кабловска канализација оператора 

9. Изградња овог дела ТК капацитета је у надлежности оператора, осим у случају када се 
другачије дефинише Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о 
пословно-техничкој сарадњи. 

B. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ УНУТРАШЊЕ ПРИСТУПНЕ МРЕЖЕ 

10. Изградња унутрашњих ТК инсталација, од просторa за операторе до корисничких 
прикључака је обавеза инвеститора, осим у случају када се другачије дефинише 
Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о пословно-техничкој 
сарадњи. 

11. Кућна ТК инсталација у објекту треба бити урађена у складу са важећим стандардима 
структурног каблирања објеката. 

12. Предвидети полагање оптичких каблова са мономодним влакнима и UTP (FTP)  каблова 
минимум категорије 5e (препорука је да буду категорије 6). Максимална дужина UTP 
каблова, од активне опреме до утичнице или до друге активне опреме, не сме да пређе 
90m. 

13. За реализацију GPON технологије у топологији FTTH, потребно је положити приводни 
оптички кабл и изградити оптичку инсталацију до сваког стана, локала или пословног 
простора. 

14. Сви каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, као и све ребрасте цеви 
која се помињу, морају бити негориви (LSZH) по стандарду G.657А. 

B1. Пролаз каблова од увода у објекат до простора за операторе 

15. Од места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу 
или кроз две PE цеви Ø40mm, до места у коме  је потребно монтирати опрему (простор за 
операторе) и у коме се налази завршна концентрација унутрашње мреже (кућне ТК 
инсталације). 



B.2. Простор за операторе 

16. Простор за операторе мора да испуњава следеће услове: 
- да се налази у приземљу или првом подземном нивоу или на некој другој локација 

по предлогу пројектанта (као што је наменска просторија за овај тип опреме) 
- да је лако приступачан како радницима који раде на одржавању, тако и за увод 

каблова и да буде на месту са кога је погодно повући успонске каблове 
- мора се налазити на прописаном растојању од извора ЕМ сметњи 

(трансформатора, мотора, генератора, радио станица, …), као и од других 
инсталација и мора бити заштићен од продора воде и механичких оштећења 

17. У простору за операторе предвидети место за монтажу оптичког дистрибутивног ормана 
(ODO). Овај орман представља тачку где се спајају успонски (инсталациони) оптички 
каблови и оптички кабл који повезује зграду са спољном оптичком мрежом. ODO орман се 
монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). 
Висина монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода. 

18. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и 
ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекат има темељне 
уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2. 

B3. Систем каблирања објекта 

19. За систем каблирања објекта треба предвидети класично структурно каблирање. У складу 
са тим, у објекту планирати просторе за реализацију помоћних концентрација (по 
етажама). На свакој етажи објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије 
димензија 430x300x200 mm. 

20. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних ребрастих цеви 
кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања успонског оптичког кабла 
са каблом који се провлачи до стана/пословног простора. Од поменуте спратне кутије на 
свакој етажи пројектовати и положити по једну ребрасту цев пречника Ø16mm до места 
уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па 
на даље се наставља континуитет постављања ребрастих цеви до Завршне Оптичке 
Кутије (ZOK) у стану/пословном простору. 

21. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикална ребраста цев Ø50mm 
увело у кутију као и отворе за увод ребрастих цеви која полазе од спратне кутије ка 
становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у све ребрасте  цеви увући FeZn 
жицу. 

22. Обзиром да су овакви објекти, кандидати и за постављање базних станица, пројектовати 
и положити једну ребрасту цев пречника Ø50mm од простора за операторе до крова (због 
каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). Поменута 
ребраста цев  мора да прође кроз помоћне концентрације  на свакој етажи. 

23. Инсталацију вертикалног оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. 

B.4. Каблирање терминалне опреме у стану или пословном простору 

24. Мулти-медијални центар (ММЦ) у стану представља тачку где је позиционирана пасивна 
опрема (модули за завршавање UTP каблова и ZOK) и активна опрема (модем, рутер, 
ONT) за реализацију услуга, односно сервиса.  

25. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније 
место за ММЦ, како би се везе са модемом и другим уређајима (рачунар и STB) у стану 
оствариле са што краћим кабловима. Такође, водити рачуна да, због слабљења радио 
таласа, односно деградације WiFi функционалности, позиција ММЦ буде одређена на 
начин да се постигне што је могуће мање препрека (зидова) између активне опреме и 
уређаја корисника (мобилни телефон, лап-топ, …). 

26. У ММЦ се долазни оптички кабл завршава на ZOK-у, са које се, посебним каблом - печ 
кордом, повезује модем. На поменути модем се, путем бакарних - UTP каблова, повезују 
рачунари и STB уређаји (један или више, који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV 
уређајем). STB уређај је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше 



међусобно повезали. Модем и STB уређај су активни елементи, тако да пројектант треба 
да планира, у њиховој непосредној близини додатне прикључке на нисконапонску мрежу 
од 220V. 

27. Пројектанту се препоручује да, унутар стана/локала, разводне UTP каблове у свакој 
просторији заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се омогућава лакше повезивање 
рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој просторији у којој је и модем. 

Напомена: 

Важност ове сагласности и услова је две године дана од дана издавања. Ако се у овом року 
не отпочне са изградњом,  исти се морају обновити. 

Уколико у току важења издатих сагласности и услова настану промене, а које се односе на 
објекат, инвеститор је у обавези да настале промене пријави овој Служби и затражи измену 
истих. 

 

С поштовањем, 

 

 

ШЕФ СЛУЖБЕ 

 

Александар Сенић, дипл. инж. 

 

Прилог: 

- GP AMG 306 02-10-2025.dwg 

 
  



ПОСЕБНА НАПОМЕНА 

Регулација међусобних обавеза по питању изградње TК инфраструктуре 
(Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.) – предлог Уговора 
достављамо у посебном документу 

1. Закључење Уговора о изградњи недостајуће ТК инфраструктуре између 
инвеститора и „Телеком Србија“ и изградња недостајуће ТК инфраструктуре је 
претходни услов за прикључење објекта на ТК мрежу (Предлог Уговора је приложен 
у посебном документу) 

2. Изградња приводног ТК кабла до објекта, као и каблова кућне ТК инсталације је 
обавеза „Телеком Србија“.  

3. Инвеститор ће обезбедити надзор над извођењем свих радова на приступној ТК 
инфраструктури и о томе обавестити „Телеком Србија“. 

4. „Телеком Србија“ ће одредити стручно лице за праћење ових радова и о томе 
обавестити инвеститора. 

5. Повезивање приводног ТК кабла са постојећом ТК мрежом, као и касније 
одржавање, врши искључиво „Телеком Србија“, а у складу са Општим условима за 
пружање услуга у фиксној телекомуникационој мрежи (без накнаде). 

6. „Телеком Србија“ ће све монтажне радове, потребна мерења и испитивања, израду 
техничке документације изведеног стања и осталу опрему извести и испоручити  о 
свом трошку. 

7. По завршетку радова на изградњи приводне ТК инфраструктуре,  повезивању на 
ТК мрежу  предузећа „Телеком Србија“, као и повезивање са остатком кућне 
инсталације, потребно је извршити квалитативни пријем радова од стране комисије 
састављене од представника „Телеком Србија“ и инвеститора. 

8. Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на појединачне захтеве корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
предузећа „Телеком Србија“. 

9. За све информације око детаља техничког решења и брже реализације пројектне 
документације, стојимо вам на располагању (обратити се на тел: 035/8231-178, 
Горан Марковић или на мејл goranmark@telekom.rs). 
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III  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama:  
člana 60, 61, 62, i 63 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 

81/09 - ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 
- odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), 

člana 76 i 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 i 47/2025). 

 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
Plan generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin (“Službeni list opštine Paraćin“, 

broj 10/11, 7/18 i 10/23), prostorna celina 1, visoka gustina stanovanja i gradski centar. 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmetne parcele u obuhvatu urbanističkog projekta su kp.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 

2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad i nalaze se u obuhvatu Plana 
generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin (“Službeni list opštine Paraćin“, broj 10/11, 
7/18 i 10/23), i to u prostornoj celini 1 - visoka gustina stanovanja i gradski centar. Površina 
kompleksa parcela je 2.547m2. 

Parcele na kojima je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa garažom se 
nalaze u centralnoj gradskoj zoni. Preparcelacijom predmetnih parcela formiraće se jedna 
jedinstvena parcela, koja će imati direktan pristup na dve ulice i to ulicu Nikole Pašića i 
novoformiranu ulicu uz gradski kej, koja je planirana važećim planskim dokumentom. 

Grafički prikaz obuhvata urbanističkog projekta u širem okruženju prikazan je na 
ortophoto podlozi na slici broj 1.  

 

 
sl. 1 – Granica obuhvata urbanističkog projekta 
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Kompleks parcela, odnosno obuhvat Urbanističkog projekta omeđen je sledećim 
kordinatnim tačkama, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona 
u metričkom sistemu: 

 
 

2.1. Opis postojećeg stanja u obuhvatu urbanističkog projekta 
 

Teren je u blagom padu od gradskog keja ka ulici Nikole Pašića sa maksimalnom 
kotom terena +131,01 mnv i minimalnom kotom terena +130,17mnv. Na predmetnim 
parcelama ima 16 postojećih prizemnih objekata i svi su planirani za uklanjanje i Investitor 
je u vreme izrade ovog Urbanističkog projekta već krenuo sa uklanjanjem objekata prema 
Rešenju o uklanjanju objekata izdatim od Odeljenja za urbanizam i imovinsko pravne 
poslove opštine Paraćin broj 001721932 2025 06446 004 300 351 147 od 02.04.2025. 
godine. 

Takođe postoje priključci na električnu energiju, vodu i kanalizaciju koji nisu 
zadovoljavajućih kapaciteta te se planira izgradnja novih u skladu sa uslovima nadležnih 
komunalnih preduzeća.  

Na susednim parcelma sa jugoistočne strane kompleksa su prizemni individualni 
objekti od kojih je većina u lošem stanju ili urušena, dok je sa severozapadne strane dečije 
obdanište “Kolibri”.  

Investitor je prema podacima u katastru u direktnom vlasništvu nekih od parcela u 
obuhvatu, dok je za ostale sačinjen ugovor o sufinansiranju sa vlasnicima parcela. 

Površina svake od parcela koje sačinjavaju kompleks u obuhvatu ovog Urbanističkog 
projekta data je u tabeli ispod: 

 
Broj kat. parcele Površina m² 

2949 240 

2954/3 339 

2954/4 406 

2952 213 

2953/1 553 

2951/1 258 

2950 229 

2946 309 

UKUPNO: 2547m² 
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Pregled podataka iz RGZ-a za parcele i sve objekte na predmetnim parcelama dat je 
u tekstu ispod. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT- za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 
2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin 19 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP0425                                                                                              
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Pregled postojećih objekata na parcelama, (preuzeto od RGZa), svi planirani za 
uklanjanje: 

 

Kp.br. 2949:  
Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 109,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 22,00 

3 pomoćni objekat Pr+0 5,00 

 

Kp.br. 2954/3: 
Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 59,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 23,00 

3 pomoćni objekat Pr+0 18,00 

 

Kp.br. 2954/4: 
Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 111,00 

 
Kp.br. 2953/1:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 40,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 25,00 

3 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 92,00 

 
Kp.br. 2950:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 61,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 33,00 

3 pomoćni objekat  Pr+0 14,00 

 
Kp.br. 2946:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 65,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 18,00 

3 pomoćni objekat Pr+0 6,00 

 
UKUPNO: 701,00m² 
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Prikazi postojećeg stanja kompleksa parcela sa gradskog keja, odnosno buduće 
saobraćajnice prema Planu generalne regulacije i sa postojeće ulice Nikole Pašića, dati su 
na slikama broj 2 i broj 3. 

 

 
sl. 2 – izgled predmetnih parcela sa gradskog keja sa objektom predviđenim za rušenje  

 
 

 
sl. 3 – izgled sa ul. Nikole Pašića jednog od stambenih objekata predviđenog za rušenje 
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3. USLOVI IZGRADNJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi) 

 
Osnov za izradu Urbanističkog projekta za k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 

2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad su: 
 
o Plan generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin (“Službeni list opštine 

Paraćin“, broj 10/11, 7/18 i 10/23), prostorna celina 1, visoka gustina stanovanja i gradski 
centar.  

o uslovi i rešenja koji su pribavljeni od nadležnih organizacija i organa 
o podloge i podaci nadležnih preduzeća i organa 
 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim 
normativima, usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije i u skladu sa 
tim izvrši organizacija prostora i preparcelacija predmetnih parcela u jednu građevinsku 
parcelu namenjenu izgradnji stambeno-poslovne zgrade sa podzemnom garažom. 

 
 

Uslovi za formiranje građevinske parcele 
pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela 
 
Svaka katastarska parcela, koja ispunjava osnovne uslove i pravila parcelacije za 

zonu, postaje građevinska parcela. 
Građevinska parcela mora biti formirana tako da zadovoljava Planom propisana 

pravila parcelacije i preparcelacije i ispravke granica susednih parcela, član 65. do 69. 
Zakona i Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni glasnik 
RS" br.22/15). 

 
Svaka građevinska parcela mora imati obezbeđen pristup sa javne površine–

saobraćajnice. Ukoliko u unutrašnjosti bloka postoji više od jedne parcele za koju treba 
obezbediti pristup, isti se mora ostvariti kao pristupna saobraćajnica, u skladu sa važećim 
pravilnicima. Pristup na javnu površinu se može obezbediti i sa sukorisničkih površina. 

 
Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvolјeno planiranje 

i izgradnja jednog objekta i njegovih delova na više parcela. Za postojeće objekte koji se 
nalaze na više parcela, ukoliko se zadržavaju, neophodno je izvršiti preparcelaciju.  

 
Predmet ovog Urbanističkog projekta su postojeće k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 

2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad ukupne površine 2547,00m2, od kojih se 
izuzima deo koji je prema Planu generalne regulacije predviđen za formiranje saobraćajnice 
površine 178,84m2. Predmetne parcele će projektom preparcelacije formirati jednu 
jedinstvenu, a koja će imati direktan pristup na dve ulice i to ulicu Nikole Pašića i 
novoformiranu ulicu uz gradski kej. 

 
Parcela definisana na ovaj način, površine 2368,16m2 ispunjava sve uslove 

građevinske parcele u pogledu površine, širine i pristupa saobraćajnici.  
 

Uslovi za veličinu parcele 
 
Građevinska parcela za višeporodično stanovanje mora da ima površinu od minimalno 

600m2. Najmanja širina fronta za slobodnostojeće višeporodične objekte je 20m. 
Parcela površine 2368,16m2 sa širinom fronta od 30m ka regulaciji novoformirane 

saobraćajnice ka kejskoj stazi ispunjava sve uslove građevinske parcele u pogledu površine. 
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 Regulacija i nivelacija sa elementima za obeležavanje 
  vertikalna regulacija (najveća dozvolјena spratnost ili visina objekata) 
 

  Dozvoljena spratnost višeporodičnih stambenih objekata je P+6 (7 nadzemnih etaža), 
s tim da je moguće formiranje dodatnog povučenog sprata uz poštovanje maksimalne visine 
objekta, uz povlačenje minimalno 30% širine objekta i pod uslovom da je nad povučenim 
spratom ravan krov ili kos krov malog nagiba.  

Maksimalna visina objekta je do venca je 22m, odnosno do venca povučene etaže 
25m. Visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na 
predmetnoj saobraćajnici.  

 
Projektovana spratnost stambeno – poslovnog objekta je Po+Pr+6Sp+Ps, dok je 

maksimalna visina atike povučenog sprata 25,0m, odnosno venac objekta je na visini od 
22,0m, mereno od nulte kote, odnosno tačke preseka linije terena i vertikalne ose objekta.   

 
 

Pravila i uslovi za druge objekte na parceli 
 
 Na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekti pod uslovom da svaki 
objekat izlazi na javnu površinu frontom propisane širine uz zadovoljenje svih ostalih 
propisanih parametara. Pomoćni i prateći prostori moraju da budu isključivo u sklopu 
osnovnih objekata. 
  
 Na novoplaniranoj parceli predviđena i izgradnja samo jednog višeporodičnog 
stambeno – poslovnog objekta.  

 
 

Položaj objekta na građevinskoj parceli 
 
Položaj objekta na parceli određen je građevinskom linijom koja je u odnosu na 

regulacionu liniju ulice Nikole Pašića minimum 3m u i odnosu na novoplaniranu 
saobraćajnicu ka kejskoj stazi takođe 3m.  

Udaljenost od granica parcele za višeporodične objekte može da iznosi ¼ visine 
objekta, ali ne manje od 4,0m, pri čemu se za postojeću izgrađenost na susednim parcelama 
mora obezbediti minimalno udaljenje od susednih objekata 5,0m.  

 
Međusobna udaljenost objekata je minimalno ¼ visine višeg objekta sa prozorima 

visokog parapeta ili bez prozora, ali ne manje od 4m, pri čemu se, za postojećuizgrađenost 
na susednim parcelama, mora obezbediti minimum 5m udaljenja od susednih objekata. 

 
Planirani stambeno – poslovni objekat je pozicioniran na severoistočnoj polovini 

parcele udaljen od regulacije minimum 4m od regulacije, na nivou prizemlja, odnosno 3m 
na nivou erkera sprata i “smaknut” je u odnosu objekat obdaništa na susednoj k.p.br 2170/1 
KO Paraćin-grad. Volumeni ovih objekata ne smetaju jedan drugom, insolacija unutrašnjih 
prostorija dečijeg vrtića je rešena ka gradskom keju i ka ulici, te novoplanirani objekat neće 
značajno promeniti osvetljenost prostorija u vrtiću.  

 
Udaljenje predmetnog stambeno – poslovnog objekta od susedne parcele broj 2948/1 

ka jugoistoku parcele je minimalno 4m, dok je udaljenje od postojećih objekata na parceli 
2947 minimalno 8m i tu se objekat stepenasto povlači u gornjim etažama, kako bi bile 
ispostovane odredbe planskog dokumenta o međusobnoj udaljenosti susednih objekata. 
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Položaj novoprojektovanog stambeno – poslovnog objekta sa garažom definisan je 
zonom gradnje i detaljnim tačkama ove zone koje su predstavljene na grafičkom prilogu: 04 
Urbanističko rešenje sa osnovom prizemlja, a spisak koordinata koje definišu ovu zonu se 
mogu videti u tabeli ispod. 

 

 
 
 

Uslovi za kolske i pešačke pristupe parcelama 
 

Prema tehničkim uslovima JKP “Crnica” Paraćin ul. Čika Tasina 11 Paraćin, broj 642-
3/25 od 03.10.2025. godine propisuju se uslovi za planiranje: 

- Pešačkog prilaza objektu na javnu saobraćajnicu – ulicu Nikole Pašića na k.p.br. 
5491/2 KO Paraćin-grad 

- Kolskog prilaznog puta i dvosmernog saobraćajnog priključka (kolski ulaz/izlaz – prilaz 
parking i garaži na parceli investitora), na javnu saobraćajnicu - ulicu Nikole Pašića 
na k.p.br. 5491/2 KO Paraćin-grad 
 
Moguć je kolski prilazni put i dvosmeran kolski saobraćajni priključak na javnu 

saobraćajnicu (ulicu), minimalne širine 5,0m, u dužini od minimalno 5,0m, a u zavisnosti od 
dužine merodavnog vozila, tako da se omogući mimoilaženje vozila van javne površine u 
slučaju istovremenog ulaska/izlaska. 

Važećim planskim dokumentom uz gradski kej planirana je izgradnja saobraćajnice 
sa kolovozom širine 350cm i obostranim trotoarima širine po 50cm, kao nastavak postojeće 
Krfske ulice, radi čije izgradnje je planirano izuzimanje dela predmetnih parcela.  

Svi ostali uslovi iz planskog dokumenta i uslovi upravljača puta su sastavni deo ovog 
urbanističkog projekta. 
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Ovim urbanističkim projektom definisano je da se parceli pristupa preko zajedničkog 
kolsko – pešačkog pristupa širine 5,5m sa ulice Nikole Pašića na visinskoj koti +130,15m. 
Širina regulacije ulice Nikole Pašića je oko 830cm.  

 
Nakon formiranja nove saobraćajnice uz gradski kej, moguće je formirati i pešački 

pristup objektu sa severozapadne strane. Svi pešački pristupi predmetnom stambenom 
objektu, kao i sva stepeništa i pristupne rampe formirana su unutar građevinske parcele i 
završno su obrađeni od materijala koji nije klizav. 

 
Primarno odvoz smeća i pristup parkinzima I garažama je iz ulice Nikole Pašića, širina 

interne saobraćajnice je 550cm.  
 
Planirani pristup predmetnoj parceli je oko 48m od ulaza u dvorište obdaništa, u ulici 

su izgrađeni “ležeći policajci” za usporavanje saobraćaja, u delu vrtića postoje metalne 
ograde duž trotoara, tako da sam pristup predmetnoj parceli ni u kom slučaju ne ugrožava 
bezbednost korisnika obdaništa, odnosno dece. 

 
 

Parkiranje na parceli 
 

Broj parking mesta za višeporodično stanovanje - za svaki stan 1 parking ili garažno 
mesto. Moguće je realizovati i više od 50% potrebnog kapaciteta parking mesta na parceli 
van objekta. Ukupno projektovano 74 stana (74PM) i 1 poslovni prostor (2PM). Potrebno je 
obezbediti 76 parking mesta. 

 
Projektovana su 35 parking mesta na parceli (od toga 4 za invalide), 20 parking mesta 

u garažama. Ukupno planirano: 55 parking mesta.  
 
Nedostajuće 21 parking mesto  biće obezbeđeno u skladu sa odredbama važećeg 

PGR (2.2.1 Opšta pravila građenja na površinama ostalih namena – pristup i smeštaj 
vozila). 

 

Uređenje internih saobraćajnih površina  
 

Prema planskom dokumentu predviđa se obezbeđivanje propusnosti parking površina 
na minimum 10% površine parcele uz obavezno ozelenjavanje parking prostora visokim 
zelenilom. 

 
Unutar parcele formiraju se zajedničke popločane pešačko kolske komunikacije u cilju 

što optimalnijeg iskorišćenja unutrašnjeg dvorišta i formiranja parkinga i pristupnih rampi za 
ulaz u garaže. Materijalizacija ovih kolsko - pešačkih staza planirana je betonskim pločama 
i asfaltom sa formiranjem poprečnog pada do 2% i podužnim padom do 1,3%. Parking 
površine predviđene su sa završnom obradom od raster ploča, koje obezbeđuju propusnost. 

 
Pregled koordinatnih tački koje definišu interne komunikacione površine unutar 

kompleksa (popločani plato sa parkingom, pristupne pešačko – kolske površine i rampe i 
zelene površine), date su u tabeli ispod: 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 
2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin 28 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP0425                                                                                              

 
 
 
 

Ograđivanje građevinske parcele 
 

Građevinske parcele se mogu ograđivati zidanom ogradom do visine od 0,90m ili 
transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Zidana ograda se postavlja na regulacionoj 
liniji tako da stubovi ograde budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije se 
ne mogu postavljati tako da se otvaraju van regulacione linije. 

 Moguće je uz saglasnost vlasnika susedne parcele postaviti zidanu ogradu na granici 
sa susedom do visine od 1,40m.  

 Građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom ili transparentnom 
ogradom do visine od 1,40m. U slučaju ograđivanja živom ogradom, osovina ograde se 
postavlja na granici kat.parcele sa susedom. 

 
Parcela na kojoj je planirana izgradnja višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta 

sa garažom, graniči se sa severozapadne strane jednim svojim delom sa parcelom objekta 
obdaništa, gde već postoji izgrađena ograda koja se zadržava. Ka ostalim parcelama 
privatnih vlasnika, biće postavljena nova ograda prema definisanim parametrima ili viša uz 
saglasnost vlasnika, dok se prema novoplaniranoj ulici ka keju, ne planira ograđivanje 
parcele u celoj svojoj širini. Širina fronta parcele prema ulici Nikole Pašića biće delimično 
ograđena u delu parkinga, dok se u delu pristupnog puta ne planira ograđivanje.  
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost, visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični 
uslovi) 

 
Urbanističkim projektom br. UP0425 predstavlјena je izgradnja stambeno – poslovnog 

objekta sa podzemnom garažom ukupne spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps na novoplaniranoj 
parceli koja će biti formirana u postupku preparcelacije od postojećih k.p.br. 2954/4, 2954/3, 
2952, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad. 

 
Na predmetnim parcelama postoje 16 postojećih stambenih i pomoćnih objekta, od 

kojih su svi planirani za rušenje i Investitor je u vreme izrade ovog Urbanističkog projekta 
već krenuo sa uklanjanjem objekata prema Rešenju o uklanjanju objekata izdatim od 
Odeljenja za urbanizam i imovinsko pravne poslove opštine Paraćin broj 001721932 2025 
06446 004 300 351 147 od 02.04.2025. godine. 

 
Dispozicija postojećih objekata na susednim parcelama, kao i predmetne 

višeporodične stambene zgrade na novoplaniranoj parceli predstavljena je na grafičkim 
prilozima u okviru ovog urbanističkog projekta, kao i na sl. 04 - Situacioni prikaz dispozicije 
objekta u obuhvatu UP, u tekstualnom delu. 

 

 
sl. 04 - Situacioni prikaz dispozicije objekta u obuhvatu UP 

 

• Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele 
Minimalna veličina parcele za višeporodične stambene objekte je 600m2 
Površina predmetne parcele, nakon oduzimanja delova za izgradnju 
novoplanirane ulice prema PGR, a nakon spajanja svih parcela je 2.368,16m2  
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• Najmanja širina fronta građevinske parcele prema regulaciji  
Najmanja širina fronta građevinske parcele prema regulaciji za slobodnostojeći 
objekat je 20,0m.  
Širina fronta građevinske parcele prema regulaciji novoplanirane saobraćajnice 
prema gradskom keju je 30,40m  

 

• Spratnost objekata 
Dozvoljena spratnost višeporodičnih stambenih objekata je P+6 (7 nadzemnih etaža), 
s tim da je moguće formiranje dodatnog povučenog sprata uz poštovanje maksimalne 
visine objekta, uz povlačenje minimalno 30% širine objekta i pod uslovom da je nad 
povučenim spratom ravan krov ili kos krov malog nagiba.   
Projektovana spratnost stambeno – poslovnog objekta je Po+Pr+6Sp+Ps 

 

• Dozvoljana visina objekta 
Maksimalna visina objekta od nulte kote objekta do venca je 22m, odnosno do venca 
povučene etaže 25m. Visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih 
građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici. 
Projektovana maksimalna visina atike povučenog sprata je 25,0m, odnosno 
venac objekta je na visini od 22,0m, mereno od nulte kote, odnosno tačke 
preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 

 

• Najveći dozvoljeni stepen zauzetosti parcele 
Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele za višeporodične 
stambene objekte je 55% pod objektima.  
Projektovani stepen zauzetosti parcele pod objektima je 37,89%  

 

• Minimalni dozvoljeni procenat ozelenjenih površina 
Minimalni dozvoljeni procenat zelenih površina iznosi 10% površine parcele.  
Projektovani procenat ozelenjenih površina za celu parcelu je 16,12%, odnosno 
ukupno 381,75m2.  

 

• Pregled ostalih urbanističkih pokazatelja 
Ukupna površina objedinjene parcele nakon izuzimanja dela za novoplaniranu 
saobraćajnicu je 2.368,16m² 
BRGP objekta: 7.351,35m2 
NETO korisna površina objekta: 6.057,65m² 

 

• Parking mesta 
Broj parking mesta za višeporodično stanovanje - za svaki stan 1 parking ili garažno 
mesto. Moguće je realizovati i više od 50% potrebnog kapaciteta parking mesta na 
parceli van objekta. Ukupno projektovano 74 stana i 1 poslovni prostor površine 
90,51m2. Normativ je jedno parking mesto na 70m2 poslovnog prostora. Potrebno je 
obezbediti 76 parking mesta (74PM za stanove + 1,29PM za poslovni prostor – usvaja 
se 2PM za poslovni prostor) 
Projektovana su 35 parking mesta na parceli (od toga 4 za invalide), 20 parking 
mesta u garažama. Ukupno planirano: 55 parking mesta.  
 
Nedostajuće 21 parking mesto  biće obezbeđeno u skladu sa odredbama važećeg 
PGR (2.2.1 Opšta pravila građenja na površinama ostalih namena – pristup i smeštaj 
vozila). 
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• Pregled novoprojektovanih površina i pregled ostvarenih koeficijenata 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

br. etaža 

ULAZ A ULAZ B 

Neto Bruto Neto  Bruto 

1 PODRUM 426,40 480,67 319,66 362,83 

2 PRIZEMLJE 395,98 480,85 293,24 362,91 

3 PRVI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54 

4 DRUGI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54 

5 TREĆI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54 

6 ČETVRTI SPRAT 421,02 512,94 308,42 376,85 

7 PETI SPRAT 417,94 512,94 262,10 322,12 

8 ŠESTI SPRAT 376,05 456,03 222,81 277,52 

9 POVUČENI SPRAT 240,24 294,08 173,56 219,17 

  UKUPNO: 3.540,69 4.276,33 2.516,96 3.075,02 

Ukupno(A+B)neto m²: 6.057,65 

Ukupno(A+B)bruto m²: 7.351,35 

 

Površina parcele (RGZ): 2.547m² 

Površina parcele nakon oduzimanja delova za 
izgradnju novoplaniranih ulica: 

2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

Bruto površina objekta: Ulaz A: 4.276,33 
UlazB: 3.075,02 
Ukupno (A+B): 7.351,35m² 

Neto površina objekta: Ulaz A: 3.540,69 
UlazB: 2.516,96 
Ukupno (A+B): 6.057,65m² 

BRGP Ulaz A: 3.795,66 
UlazB: 2.712,19 
Ukupno (A+B): 6.507,85m² 

Bruto površina prizemlja: 
 

Ulaz A: 480,85 
UlazB: 362,91 
Ukupno (A+B): 843,76m² 
Pokrivena površina: 897,48m² 

Spratnost: Po+Pr+6Sp+Ps 

Maxsimalna visina objekta: 
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza, 
odnosno nulte kote) 

Atika iznad povučenog sprata: 25,00m 
Venac: 22,00m 

Procenat zelenila: 289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+11,11=381,75m² 
381,75/2368,16 = 16,12% 

Indeks zauzetosti objektom: 897,48/2368,16 = 37,89% 
Broj parking mesta: Na parceli – 35pm 

U garažama – 20pm 
Ukupno: 55pm 
Potrebno: 74 stanovi  
1 poslovni prostor  
(90.51/70= 1.29 usvaja se 2PM)  
Ukupno:76pm 
Nedostajuće 21 parking mesto  biće obezbeđeno 
u skladu sa odredbama važećeg PGR (2.2.1 
Opšta pravila građenja na površinama ostalih 
namena – pristup i smeštaj vozila) 
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5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
  

Uređenje slobodnih pešačkih površina predviđeno je zajedno sa uređenjem kolskih 
površina, zato što ove površine čine jedinstvenu celinu zbog maksimalne iskorišćenosti 
prostora. Materijalizacija je zajednička u vidu vibropresovanih ili livenih betonskih ploča, 
različitih dimenzija, 20x20cm, 20x10cm i 10x10cm, debljine minimalno 6cm, na delu za 
pešačke komunikacije i 8cm na delu predviđenom za kolski pristup, kao i asfaltom u delu 
rampi za pristup podzemnoj garaži.  

Na delu parking prostora koriste se raster ploče za popločanje parkinga zbog 
mogućnosti propuštanja vode.  

 
Kao elementi uređenja slobodnih zelenih površina predviđene su i zidane ili betonske 

žardinjere u svrhu prostora za ozelenjavanje parcele. Žardinjere se oblažu granitnim 
pločama, a unutrašnja korita žardinjera se štite slojem odgovarajuće hidroizolacije i otvorima 
za prodor viška vode.  

Urbana oprema spoljašnjeg prostora obuhvata i korpe za otpatke, mobilne žardinjere 
i barijerne stubove. Elementi urbane opreme predviđeni su u kombinaciji bravarskih profila 
i čeličnih limova. Svi metalni delovi obavezno se cinkuju i završno boje bojom za metal u 
tonu RAL 7016 / antracit. 

 
Uređenje slobodnih zelenih površina izvodi se kao zelenilo u direktnom kontaktu 

sa tlom sa ozelenjavanjem sadnicama visokog zelenila. Procenat zelenila je definisan kao 
minimalno obavezan, ne može biti manji od propisane vrednosti ali može biti veći. Nјegova 
funkcija je pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarna i društveno-socijalna. Na mestima gde 
treba postići veće zaštitne efekte sadnju pogustiti i koristiti više žbunastih i četinarskih vrsta. 

 
Na predviđenim zelenim površinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom, a 

planira se i sadnja visoke vegetacije na kompletnoj zelenoj površini. 
 
Zelene površine uz objekat planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene 

površine zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, 
pre svega, zaštitnu funkciju (i zaštitu sadržaja kompleksa od negativnih efekata saobraćaja 
-buke I izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno - estetsku 
funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo vizuelno 
odvajanje od okolnih sadržaja). 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
VODOSNABDEVANJE 

 
Prema tehničkim uslovima JKP “Crnica” Paraćin ul. Čika Tasina 11 Paraćin, broj 642-

3/25 od 03.10.2025. godine priključenje novoplaniranog objekta na vodovodnu mrežu 
moguće je izvršiti izgradnjom novog priključka na postojeću vodovodnu mrežu u ulici Nikole 
Pašića. Postojeća ulična vodovodna mreža je od PE cevi prečnika 110mm, a svi ostali uslovi 
priključenja kao i orjentaciona pozicija vodomernog šahta i mesto povezivanja na gradsku 
mrežu, dati su u uslovima JKP “Crnica”, koji su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 
Predviđeni orjentacioni kapacitet sistema sanitarne i hidrantske vodovodne mreže za 

novoplanirani stambeno - poslovni objekat dat je u tabeli ispod: 
 

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

 Ulaz A Ulaz B 

Sanitarana vodovodna mreža 2,57 l/s 2,28 l/s 

Hidrantska mreža 15,00l/s 

 
Unutrašnji razvod instalacija se izvodi od cevi prečnika Ø25 i Ø20mm, standardnog 

pritiska do 2,5bara. 
 
Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 

vodovodne instalacije od objekta do ulične vodovodne mreže. 
 

 
FEKALNA KANALIZACIJA 
 

Prema tehničkim uslovima JKP “Crnica” Paraćin ul. Čika Tasina 11 Paraćin, broj 642-
3/25 od 03.10.2025. godine, priključenje novoplaniranog objekta na uličnu fekalnu 
kanalizacionu mrežu moguće je izvršiti izgradnjom novog priključka na postojeću fekalnu 
kanalizacionu mrežu u ulici Nikole Pašića i izgradnjom prvog revizionog šahta unutar parcele 
Investitora. Maksimalna dubina priključka je 2,0m i nije dozvoljeno priključivanje podrumskih 
i suterenskih prostorija na instalacije gradske fekalne kanalizacije. Svi ostali uslovi 
priključenja kao i orjentaciona pozicija revizionog šahta i mesto povezivanja na gradsku 
mrežu, dati su u uslovima JKP “Crnica”, koji su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 
Predviđeni orjentacioni kapacitet sistema fekalne kanalizacione mreže za 

novoplanirani stambeno - poslovni objekat dat je u tabeli ispod: 
 

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

 Ulaz A Ulaz B 

Fekalna kanalizaciona mreža 7,59 l/s 6,59 l/s 

 
Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 

instalacije fekalne kanalizacije od objekta do ulične kanalizacione mreže. 
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Prema tehničkim uslovima JKP “Crnica” Paraćin ul. Čika Tasina 11 Paraćin, broj 642-

3/25 od 03.10.2025. godine, nisu izdati posebni uslovi priključenja na postojeći sistem 
atmosferske kanalizacije u ulici Nikole Pašića.  

Urbanističkim projektom se predviđa prikupljanje atmosferskih voda sa slivnih 
površina (krovova i parternih površina) putem sistema površinskih kanaleta i rigola do 
slivnika i šahti atmosferske kanalizacije unutar parcele i nakon toga povezivanje na najbliži 
ulični šaht gradske atmosferke kanalizacije, u svemu prema posebnim uslovima koji će biti 
izdati u postupku izrade PGD projekta. Sa popločanih i asfaltiranih parkinga predviđeno je 
da, pre upuštanja u sistem slivnika, atmosferske vode prođu kroz odvajače masti i ulja, kako 
bi se sprečilo eventualno zagađenje recipijenata atmosferske vode.   

 
NAPOMENA:  Atmosferske (otpadne) vode ne smeju se uključivati u fekalnu kanalizaciju. 

 
 
ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

 
U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije, ogranak elektrodistribucija 

Jagodina broj: 8F.1.1.0-D-09.05-3998901-25/2 od 07.10.2025. godine, moguće je 
priključenje planiranog stambeno – poslovnog objekta na postojeću TS 10/04kV “Soliter” 
koja je udaljena oko 150m od predmetnog objekta.    

 
Uslovima je predviđeno da se priključenje izvede izgradnjom kablovskog voda od 

trafostanice do KPK na fasadi objekta tipa 2x(PP00-A 4x150mm2) za lamelu A i jedan kabl 
PP00-A 4x150mm2 za lamelu B. Od navedenog KPK do mernog ormana primeniti isti bro ji 
tip kablova. Svi ostali uslovi priključenja dati su u uslovima Elektrodistribucije Srbije, koji su 
sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 
Specifikacija mernih mesta i vršnih snaga za obe lamele novoplaniranog objekta date 

su u tabelama ispod, dok će se trasa kablovskog voda i pribavljanje uslova i saglasnosti za 
izvođenje radova na povezivanju, obezbeđivati naknadno u daljem postupku izrade 
projektne dokumentacije, od strane Investitora. 

 
 

 

Broj jedinica 

sa istom 

snagom

Vršna 

snaga 

(kW)

Limitatori 

(A)
Broj stana/lokala

Ukupna 

snaga 

(kW)

20 11.04 16

1,2,3,5,6,7,11,12,13,17,18,19,23,24,25,29,30,3

1,35,40

13 13.80 20 4,8,10,14,16,20,22,26,32,34,36,37,41

9 17.25 25 9,15,21,27,28,33,38,39,42

1 34.50 50 Poslovni prostor, L1

1 11.04 16

Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 

Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 47 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 657.57

Broj jedinica 

sa istom 

snagom

Vršna 

snaga 

(kW)

Limitatori 

(A)
Broj stana/lokala

Ukupna 

snaga 

(kW)

21 11.04 16

1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20,21,22,

24,25,28,

11 13.80 20 3,8,13,18,23,26,27,29,30,31,32

1 11.04 16

Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 

Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 36 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 451.26

Očekivana vršna 

snaga stanovi / 

poslovni prostor:

589.95

Očekivana vršna 

snaga zajednička 

potrošnja:

67.62

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "A"

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "B"

Očekivana vršna 

snaga stanovi / 

poslovni prostor:

383.64

Očekivana vršna 

snaga zajednička 

potrošnja:

67.62
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Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 
kablovskog voda unutar parcele i mesto izlaska voda iz parcele. Trasa kablovskog voda ka 
TS 10/04kV “Soliter” koja je udaljena oko 150m od predmetnog objekta biće tačno 
definisana posebnim projektom i uslovima nadležnih preduzeća. 

 
Osvetljenje parkinga i pešačkih koridora se predviđa svetiljkama sa LED izvorima 

svetlosti, i zaštitom IP66. Osnovna rasveta je svetiljkama tipa Alura proizvođača Minel-
Schreder ili sl. na stubovima visine 4m.  Svi metalni delovi su u tonu RAL 7016 / antracit.  

Kablovsko napajanje javnog osvetljenja ostvariti kablovima PP00 A 4x35mm2 sa 
polaganjem užeta za uzemljenje između stubova javne rasvete. 

 
 
TERMOMAŠINSKE INSTALACIJE 

Paraćin ne poseduje gradsku toplanu, pa nije moguće daljinsko grejanje, već se za 
sistem grejanja objekata uvek podrazumeva neko lokalno rešenje. U ovom slučaju grejanje 
objekta predviđeno je kao podno putem gasnih kotlova na zemni gas iz sistema distributivne 
gasne mreže, dok se za hlađenje koriste pojedinačne klima jedinice za svaki stan posebno. 

 
Tačni proračuni za definisanje potrebnih snaga izvora toplote biće dati u projektu 

termomašinskih instalacija. Priprema tople vode je lokalno u sanitarnim čvorovima. 
 
Potrebe novoplaniranog stambeno - poslovnog objekta sa garažom spratnosti 

Po+Pr+6Sp+Ps za termotehničkim instalacijama po stambenim lamelama su sledeće: 
  

TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 

 Ulaz A Ulaz B 

Grejanje na GAS 
(podni razvod) 

42stana 32stana 
1 poslovni prostor - 

Grejanje na EL.ENERGIJU 
(podni rasazvod) 

- - 
- - 

Hlađenje el.energija (klasične klima 
jedinice) 

42stana 32stana 
1 poslovni prostor - 

   
 
 
 
 

Broj jedinica 

sa istom 

snagom

Vršna 

snaga 

(kW)

Limitatori 

(A)
Broj stana/lokala

Ukupna 

snaga 

(kW)

20 11.04 16

1,2,3,5,6,7,11,12,13,17,18,19,23,24,25,29,30,3

1,35,40

13 13.80 20 4,8,10,14,16,20,22,26,32,34,36,37,41

9 17.25 25 9,15,21,27,28,33,38,39,42

1 34.50 50 Poslovni prostor, L1

1 11.04 16

Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 

Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 47 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 657.57

Broj jedinica 

sa istom 

snagom

Vršna 

snaga 

(kW)

Limitatori 

(A)
Broj stana/lokala

Ukupna 

snaga 

(kW)

21 11.04 16

1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20,21,22,

24,25,28,

11 13.80 20 3,8,13,18,23,26,27,29,30,31,32

1 11.04 16

Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 

Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 36 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 451.26

Očekivana vršna 

snaga stanovi / 

poslovni prostor:

589.95

Očekivana vršna 

snaga zajednička 

potrošnja:

67.62

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "A"

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "B"

Očekivana vršna 

snaga stanovi / 

poslovni prostor:

383.64

Očekivana vršna 

snaga zajednička 

potrošnja:

67.62
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TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
 

Prema tehničkim uslovima "Telekom Srbija" preduzeća za telekomunikaciju a.d. 
Beograd, Takovska 2, broj 441460, postoje tehnički uslovi za priključenje stambeno – 
poslovnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu.  

 
Potrebe za telekomunikacionim kapacitetima za planirani objekat su fiksne telefonske 

linije, internet i kablovski tv signal za 74 stana i 1 poslovni prostor. 
U toku izvođenja radova potrebno je u svemu poštovati uslove "Telekom Srbija" koji 

su sastvni deo ovog Urbanističkog projekta.  
Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 

kablovskog voda telekomunikacija unutar parcele i orjentaciono mesto priključka na 
postojeću instalaciju telekomunikacija na ulici Nikole Pašića. 

 
 
GASNA MREŽA 

 
U postupku izdavanja tehničkih uslova od strane JP “Srbijagas” radna jedinica 

Jagodina, broj 05-03-3/178-1/25 od 30.09.2025. godine, za predmetnu lokaciju i planirani 
stambeno – poslovni objekat postoji mogućnost priključenja na distributivnu gasovodnu 
mrežu koja je u izgradnji i to na DGM “Jagodnjak-Gloždak” koja je planirana uz kejsku stazu 
i to u trasi novoplanirane saobraćajnice prema PGR naseljenog mesta Paraćin. 

Situacioni prikaz priključenja na distributivnu gasovodnu mrežu dat je na slici broj 05, 
a ostali uslovi priključenja dati su u uslovima JP “Srbijagas”, koji su sastavni deo ovog 
Urbanističkog projekta. 

 

 
sl. 05 - Situacioni prikaz priključenja na distributivnu gasovodnu mrežu 

 
PRAVILA I USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA  

 
Urbanističkim projektom određeno je mesto za smeštaj kontejnera za otpad koje je 

udaljeno od stambenog objekta više od 5m, tačnije udaljeno je 38m od objekta i lako je 
dostupno vozilima javnog komunalnog preduzeća za evakuaciju otpada do najbližeg 
postrojenja za preradu otpada, odnosno gradske deponije. Prostor je sa popločanom 
podlogom, nalazi se uz regulacionu liniju i pristupa mu se sa ul. Nikole Pašića. 

Investitor je dužan da obezbedi selektivan način prikupljanja otpada u skladu sa 
članom 43. Zakona o upravljanju otpadom (SL. glanik RS br. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – 
dr. zakon i 35/23), odnosno u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave. 
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7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekata potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za 

lokaciju ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom 
utvrdiće se parametri za fundiranje objekata. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i 
broj geotehničkih istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu 
rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom 
vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekata. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena.  

Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova, a pre izrade projekta za građevinsku 
dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o geološkom i geotehničkom 
istraživanju tla, kao preduslov za nastavak izrade projektno tehničke dokumntacije. 
Projektant je o ovome već obavestio Investitora. 

Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetnih parcela kao 

podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradio Geoproject Petar Rakić PR iz 

Paraćina, februara 2025.godine.  

Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima i 

gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska kontra ploča 

debljine 50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od armiranog betona, 

koji se projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi 

za VIII zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 

Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima ("Sl. 
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 
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8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. Glasnik RS br. 
135/04, 36/09 – dr. zakon, 72/09 – dr. zakon, 43/11 – US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 – 
drugi zakon, 95/2018 – dr. zakon i 94/2024 – dr. zakon), namena stanovanja ne spada u 
aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu.  

Prostorni obuhvat Urbanističkog projekta, ne nalazi se unutar zaštićenog područja za 
koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite, ali se svakako moraju poštovati opšti i 
posebni uslovi propisani:  

- Zakonom o zaštiti prirode (“Službeni glasnik RS”, broj 36/2009, 88/2010, 91/2010 – 
ispr., 14/2016, 95/2018 – drugi zakon i 71/2021),  

- Zakonom o zaštiti životne sredine (Sl. Glasnik RS br. 135/04, 36/09 – dr. zakon, 72/09 
– dr. zakon, 43/11 – US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 – drugi zakon, 95/2018 – dr. 
zakon i 94/2024 – dr. zakon),  

- Zakonom o zaštiti vazduha (“Službeni glasnik RS”, broj 51/2025) 
- Zakonom o energetici (“Službeni glasnik RS”, broj 145/2014, 95/2018 – dr. zakon, 

40/2021, 35/2023 – dr. zakon, 62/2023 i 94/2024), 
- Pravilnikom o tehničkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju (Sl. list 

SFRJ, br. 38/89 i Sl. glasnik RS, br. 118/2014), 
- Pravilnik o tehničkim normativima bezbednosti garaža od požara (Sl. glasnik RS br. 

31/24). 
 

Prema nameni koja je predviđena, a to je stanovanje sa poslovnim prostorom u 
prizemlju, nema bojazni od zagađenja bukom, a takođe i primenjeni materijali pri planiranoj 
izgradnji objekta su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. Predviđeno je grejanje 
na gas pomoću gasnih kotlova i hlađenje na električnu energiju, pomoću posebnih klima 
jedinica. Ovakav način grejanja i hlađenja objekta ne predstavlja rizik po životnu sredinu, 
odnosno ne zagađuje okolinu. 

 
Analizom potencijalnog uticaja izgradnje i korišćenja garažnog prostora na životnu 

sredinu, definisani su glavni aspekti uticaja u pogledu emisije gasova, ventilacije, buke, 
potrošnje energije, upravljanja otpadom i definisane su mere zaštite životne sredine. 

 
Zagađenje vazduha - glavni izvor emisije su vozila u pokretu i pri stajanju. Rizik je 

naročito izražen u zatvorenim podzemnim garažama. Emituju se gasovi kao što su ugljen-
monoksid, azotni oksidi, ugljovodonici, čestice. 

Što se tiče ventilacije biće instaliran mehanički ventilacioni sistem sa senzorima za 
CO i NOx. Sistem će biti automatizovan i reagovati na prekoračenja dozvoljenih 
koncentracija. Obavljaće se monitoring kvaliteta vazduha, instalacijom senzora za 
praćenje prisustva štetnih gasova sa mogućnošću daljinskog nadzora uz redovno 
održavanje i kalibracija opreme. 

U sistem za filtriranje otpadnog vazduha iz garaže biće ugrađen uređaj za 
prečišćavanje – otprašivanje dimnih gasova do vrednosti izlaznih koncentracija praškastih 
materija propisanih Uredbom o graničnim vrednostima emisija zagađujućih materija u 
vazduh iz stacionarnih izvora zagađivanja, osim postrojenja za sagorevanje (“Službeni 
glasnik RS”, br. 111/15 i 83/21). 

 
Zagađenje bukom - obuhvata buku od motora, sirena, otvaranja i zatvaranja kapija i 

pokretanja vozila. U zatvorenim prostorima dolazi do pojačanog odjeka.  
Ublažiti uticaj zagađenja bukom akustičnom izolacijom zidova i plafona, kao i 

ograničavanjem stajanja vozila sa upaljenim motorom (postavljanjem znakova upozorenja). 
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Potrošnja energije – vezana je za rad ventilacionih sistema, rasvete, automatike 
kapija i drugih pomoćnih sistema.  

Merama energetske efikasnosti u vidu instalacije LED rasvete sa senzorima pokreta 
i korišćenjem ventilatora sa niskom potrošnjom energije i automatizovanim režimom rada 
smanjiti potrošnju energije.  

  
Upravljanje otpadom i curenjem - Mala količina otpada (ambalaža, prašina, 

hemikalije od održavanja). Potencijalno curenje ulja, goriva i rashladne tečnosti iz vozila 
(ekološki incidenti). 

Kao neke od mera za uspešno upravljanje otpadom i curenjem, predviđeno je 
sledeće: 

- Postavljanje kontejnera za selektivno prikupljanje otpada sa jasnim oznakama o 
separaciji istog.  

- Obavezna ugradnja separatora ulja i masti gde je potrebno, kako u garažama, tako i 
na otvorenom parkingu.  

- Redovno čišćenje i nadzor potencijalnih curenja i edukacija korisnika.  
 

Na osnovu mera predviđenih ovim Urbanističkim projektom, može se zaključiti da 
planirani garažni prostor, uz primenu svih predviđenih mera tehničke zaštite i monitoringa, 
ne predstavlja značajnu pretnju po životnu sredinu. Redovnim nadzorom i poštovanjem 
zakonskih normi moguće je obezbediti bezbedno korišćenje objekta uz minimizaciju uticaja 
na okolinu. 

 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta nije izdato rešenje od strane Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture. 

S obzirom na to da na samom predmetnom prostoru nema utvrđenih spomenika 
kulture, arheoloških lokaliteta, evidentiranih dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, potrebno 
je naglasiti obavezu Investitora, koja proističe iz Zakona o zaštiti kulturnih dobara (Sl. 
Glasnik RS broj 71/94).  

Na osnovu člana 109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima (Sl Glasnik RS broj 71/94), 
koji propisuje da ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine 
radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu  spomenika kulture u Kragujevcu, kao i da preduzme 
mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven,  
kao i na član 110. Zakona o kulturnim dobrima, na osnovu kojeg je investitor dužan da 
obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za čuvanje, publikovanje i izlaganje 
dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemlјanih radova. 
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10. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
 

U postupku pribavljanja uslova nadležnih institucija, dostavljeno je obaveštenje 
Odseka za preventivnu zaštitu od požara i eksplozija, Odeljenja za vanredne situacije u 
Jagodini, Sektora za vanredne situacije MUP Srbije broj 217-8389/2025 od 03.10.2025. 
godine, kojim nisu definisani posebni uslovi za izradu urbanističkog projekta, u vezi zaštite 
od požara.  

Pri projektovanju i daljoj razradi kroz PGD i PZI projekte, trebalo bi poštovati opšte 
propise koji proističu iz važećih zakona i pravilnika. Prilikom projektovanja objekta i 
instalacija (električnih, gromobranskih, gasnih) ispoštovati važeće tehničke propise: 

 
- Zakon o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015 i 87/2018). 
- Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl. list RS 
15/2008) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i 
objekata javne namene (Sl. Glasnik RS, broj 22/2019) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl. list 
RS 11/96) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl. 
glasnik RS br. 3/18) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl. list SRJ br.8/95), 
-  Pravilnik o tehničkim normativima bezbednosti garaža od požara (Sl. glasnik RS br. 31/24) 

 
Osim opštih mera protivpožarne zaštite koje proizilaze iz zakonske regulative, ovim 

Urbanističkim projektom predviđene su i sledeće mere: 
 

• Obezbeđen je pristup vatrogasnom vozilu sa ulice Nikole Pašića, pristupnom 
saobraćajnicom širine 5,5m do svih delova objekta, kao i pristup spoljnom hidrantu, 
koji se planira na parceli i nije udaljen više od 80m od svih delova objekta. 
 

• Za predmetni objekat predviđena je unutrašnja i spoljna hidrantska mreža, kao deo 
vodovodnog sistema, u kapacitetu od 15,00 l/s, koja će detaljno biti definisana i 
obrađena u daljoj izradi projektne dokumentacije za izgradnju, u svemu prema 
važećem Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara („Službeni glasnik RS”, br. 3/2018). 

 

• Projektnim rešenjem obezbeđeno je odvajanje protivpožarnih zona, posebno fizičko i 
protivpožarno odvajanje garaža od stambenog dela. Projektovane su dve male garaže 
u podrumu sa korisnom površinom do 400m2, posebno odvojene jedna od druge i od 
stambenih, odnosno poslovnog dela objekta. U daljoj izradi projektne dokumentacije, 
pri izradi projekta zaštite od požara, biće definisano kom stepenu požarne otpornosti 
pripada objekat i koje će tačno mere biti preduzete u pogledu konstrukcije i neophodne 
opreme u garažama, a sve prema Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu od 
požara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne namene (Sl. Glasnik RS, broj 
22/2019) i Pravilniku o tehničkim normativima bezbednosti garaža od požara (Sl. 
glasnik RS br. 31/24). 

 
U daljoj izradi tehničke dokumentacije, na osnovu uslova proizašlih iz ovog 

Urbanističkog projekta, obaveza projektanta je poštovanje svih odrednica gore navedenih 
pravilnika i naročito Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015 i 
87/2018), kao i upotreba materijala otpornih na požar prema standardima i normativima koji 
regulišu ovu oblast.  
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11. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza novoprojektovanim objektima i drugih 
elemenata uređenja i izgradnje primeniti odredbe Zakona o sprečavanju diskriminacije 
osoba sa invaliditetom („Sl. glasnik RS” br. 33/2006 i 13/2016) i Pravilnik o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS”, br. 
22/2015).  

 
U skladu sa standardima pristupačnosti u okviru izgradnje stambeno - poslovnog 

objekta biće obezbeđeni uslovi za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom 
na sledeći način: 

 
• Uz ulaze u stambeni objekat pored stepeništa projektovane su prilazne rampe 

nagiba 8% odnosno 6%, dok je za pristup poslovnom objektu sa novoplanirane 
saobraćajnice uz gradski kej predviđena rampa nagiba 8%. 

• Od ukupno 35 parking mesta na parceli obezbeđena su 4 parking mesta koja 
su rezervisana za parkiranje lica sa posebnim potrebama, dimenzija su 
6,10x5,0m za dva parking mesta jedno uz drugo,  obeležena su posebnom 
oznakom i nalaze se najbliže ulazu u stambeni deo objekta. 

• Popločanje pešačkih staza sa gradskog keja, odnosno novoplanirane 
saobraćajnice uz kej, izvodi se sa trakom za slepe i u skladu sa obaveznim 
tehničkim merama - standardima pristupačnosti propisanim Zakonom.  

• Na svim pešačkim ukrštanjima sa internim saobraćajnicama i prelazima 
visinska razlika izmedu trotoara i kolovoza biće rešena obaranjem ivičnjaka, 

• Ispred ulaznih vrata u stambene delove objekta (ulaz A i ulaz B) projektovani 
su ravni pešački platoi dimenzija 300 x 300 cm, dok je za ulaz u poslovni 
objekat projektovan plato dimenzija 160 x 220cm. 

• Ulaz u stambenu zgradu biće natkriven uvlačenjem u objekat i dovoljno uočljiv, 
dok je ulaz u poslovni deo nadkriven erkerom sprata. 

• Ulaz u zgradu će biti označen znakom pristupačnosti osobama sa 
invaliditetom. 
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12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA, FAZNOST GRADNJE 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Prema podacima RGZ-a, na parcelama koje čine kompleks obuhvata Urbanističkog 
projekta i to kp.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad, 
ulica Nikole Pašića ukupne površine 2547,00m2, nalazi se ukupno 16 identifikovanih 
prizemnih stambenih i pomoćnih objekata. Svi objekti na parcelama su prizemne spratnosti, 
predviđeni su za rušenje i Investitor je u vreme izrade ovog Urbanističkog projekta već 
krenuo sa uklanjanjem objekata prema Rešenju o uklanjanju objekata izdatim od Odeljenja 
za urbanizam i imovinsko pravne poslove opštine Paraćin broj 001721932 2025 06446 004 
300 351 147 od 02.04.2025. god.  

Novoplanirani objekat je slobodnostojeći na parceli spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps. 
Lociran je na severoistočnoj strani objedinjene parcele. Glavni kolski pristup i pristup 
garažama je iz ulice Nikole Pašića, odnosno sa jugozapadne strane parcele. Primarni 
pešački pristup je predviđen sa gradskog keja, ali je moguće pristupiti objektu i sa pešačko-
kolskog pristupa iz ulice Nikole Pašića. Ulazi u stambeni deo objekta su na bočnoj strani 
objekta ka dvorištu obdaništa, odnosno sa severozapadne strane, dok je poslovni prostor 
okrenut ka gradskom keju, ili severoistoku. Ulazi u garaže su sa bočne strane sa pešačko-
kolskog pristupa, odnosno sa jugoistočne strane objekta, kontra od pešačkog ulaza za 
stanare. Objekat ima dva ulaza, odnosno dve lamele te su planirane i dve faze gradnje.  

U podrumu objekta su smeštene garaže za stanare, ukupno 20 parking mesta, 
ostave za stanare,  ukupno 17 ostava, tehničke prostorije, i vertikalne komunikacije sa 
predprostorom za nadpritisak. Projektovane su dve male garaže sa ulazima širine 355cm, i 
pristupnom saobraćajnicom širine min 550cm. Pristupne rampe su nagiba 15% (sa grejanim 
kolovozom) i 10%. 

U objektu su projektovana dva lifta ( za svaki ulaz po jedan) nosivosti 630Kg tj. 8 
osoba, prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim potrebama. Takođe projektovana 
su dva stepeništa širine kraka 125cm, dimenzija stepenika 17,77/30cm i 16,67/30cm. Visina 
podruma (pod-plafon) je 300cm. 

U prizemlju projektovani su ulazi za stanare sa vetrobranima dubine 240cm i širine 
335cm. Ulazi su nadkriveni. Širina zajedničkih hodnika je 160cm. Prizemlje je izdignuto u 
odnosu na uređeni trotoar (stazu gradskog keja) 80cm osim u delu poslovnog prostora čiji 
je gotov pod izdignut 30cm u odnodu na stazu gradskog keja i uređeni trotoar. U prizemlju 
je projektovano ukupno 10stanova, kao i 1 poslovni prostor. Stanovi su različitih površina i 
struktura. Visina prizemlja (pod-plafon) je 280cm osim u delu poslovnog prostora gde je 
340cm. 

Na 1. 2. 3. 4. 5. 6. i povučenom spratu projektovani su stanovi različitih struktura i 
površina. Visina ovih etaža (pod-plafon) je 280cm. Nakon 3. sprata etaže se povlače u 
odnosu na postojeći gabarit na mestima tamo gde je potrebno ispoštovati parametre 
definisane važećim Planom, i to minimalno udaljenje u odnosu na granice parcele i 
minimalno udaljenje u odnosu na susedne objekte. Ovim povlačenjima obezbeđeno je da se 
ispoštuju ovi parametri. Povučeni sprat je projektovan sa zauzećem umanjenim za 30% u 
odnosu na 6.sprat koji je ispod njega. 

U objektu je projektovano ukupno 74 stanova. Na parceli je projektovan pešačako 
kolski pristup širine 550cm duž koga je planirano upravno parkiranje za 18 putničkih 
automobila, dimenzija parking mesta 230x480cm. Od ukupnog potrebnog broja parking 
mesta obezbeđeno je 5% parking mesta za osobe sa posebnim potrebama tj. 4 parking 
mesta, i to 2 u okviru postojećeg kompleksa i 2 na susednoj parceli u vlasništvu investitora. 
Projektnim rešenjem obezbeđen je minimalni procenat zelenila, u najvećem delu ka dvorištu 
obdaništa i duž pristupne staze ka ulazima za stanare. Pristupna staza je širine 150cm, ulaz 
je denivelisan 80cm u odnosu na trotoar, denivelacija je rešena rampom nagiba 8%. 
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Kota prizemlja je +131,80mnv dok je najvišlja kota atike povučenog sprata 
+156,00mnv, kota gradskog keja i glavnog pristupnog trotoara sa ove strane je + 
131,00mnv. Kota ulice Nikole Pašića nije relavantna i tretirana je u smislu arhitektonske 
postavke objekta kao sekundarni pristup obzirom da je objekat od ove ulice udaljen oko 
41,40m dok je od gradskog keja 10,40m odnosno ulice uz gradski kej 4,49m tj. erkerima na 
3,00m.  

 
KONSTRUKCIJA 

 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima i 

gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska kontra ploča 
debljine 50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od armiranog betona.  

Zidovi su od klasičnih glinenih blokava debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. 
Pregradni zidovi se izvode sa horizontalnim serklažem visine 20cm u visini kao i nadvratne 
grede, a u celoj dužini zida. U preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. 
Zidovi između stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za 
poboljšanu zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok.  

Međuspratna konstrukcija je tipa FERT polumontažna dimenzija 14+6cm. U delu 
povučenih spratova delovi međuspratne konstrukcije rade se od armiranog betona kako bi 
se ukupna debljina smanjila te ostavilo više mesta za dodatnu termoizolaciju podova 
prohodnih terasa. 

Krovna konstrukcija je drvena, viševodna, malog nagiba od 4º. Krovni pokrivač je PVC 
krovna membrana tipa Sika Plan G15. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog 
pertlovanog lima. 

Konačna dimenzija i dispozicija svih elemenata konstrukcije biće predmet posebnog 
projekta konstrukcije u fazi projekta za građevinsku dozvolu i projekta za izvođenje 

Krovna konstrukcija je od drveta, viševodna, malog nagiba od 4º. Krovni pokrivač je 
PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15. Višeslojna, sintetička, hidroizolaciona krovna 
membrana je ojačana poliesterom na bazi visokokvalitetnog polivinil hlorida (PVC) prema 
standardu EN 13956. Debljina membrane je 1,50mm. Membrana se mehanički pričvršćuje 
šrafovima za tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim podloškama i vari toplim 
vazduhom. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. Krovna 
konstrukcija se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 20mm. Na ploči iznad završnih 
etaža ispod krova postavlja se parna brana i termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti (planirano 10+10cm). 

Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od 
ekstrudiranog polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim prekidima od kamene 
vune otpornosti na požar A1 a u skladu sa napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog 
projekta zaštite od požara. Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 
10+10cm od unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na 
požar A1 postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova potrebno je 
denivelaciom podne ploče predvideti prostor za postavljanje dodatnih slojeva termoizolacije 
od ekstrudiranog polistirena XPS debljine minimum 10cm između unutrašnjeg prostora 
donje etaže i prohodne terase.  

U konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je tvrdopresovana termoizolacija 
debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Na plafonu garaže a ispod stambenih 
postorija predviđena je izolacija od lamella kamen vune debljine 5cm koja je završno 
kaširana i nakon montaže se ne obrađuje dodatno. Tačna specifikacija, tip i dispozicija 
termoizolacije površina u objektu biće sastavni deo elaborata energetske efikasnosti. 

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: horizontalna 
hidroizolacija od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor V4 u dva sloja 
položenih na sloju mržavog betona, zatim zaštićena drugim slojem mršavog betona preko 
čega se izvodi temeljna kontra ploča od vodootpornog betona (beton sa odgovarajućim 
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aditivima za postizanje vodonepropusnosti). Na prelazu između temaljne ploče i 
podrumskog spoljnog zida radi se utapajuća bubreća hidroizolaciona traka u osovini zida. 
Svi obodni zidovi su od armiranog betona. Sa spoljne strane izvodi se vertikalna 
hidroizolacija na betonskom zidu a od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor 
V4 u dva sloja minimum 40cm iznad planiranog trotoara i u dubini do donje kote temeljne 
ploče. Vertikalna hidroizolacija se štiti ekstrudiranim polistirenom XPS debljine 5cm i po 
potrebi čepasom folijom.  

U slučaju da pre izrade projekta za građevinsku dozvolu a nakon izrade elaborata o 
geološkom i geotehničkom istraživanju tla rezultai pokažu visoke nivoe i pritiske podzemnih 
voda projektant će projektovati novo rešenje zaštite objekta od podzemnih voda. 

Izolaciju krovnih terasa izvesti u sledećim slojevima: granitne pločice na CM17 lepku, 
posipanje kvarcnog peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, poliuretanska, tečna 
hidroizolaciona membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi u tri ruke sa ojačanjem od staklenih 
vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili s.l)  sa izvođenjem cokle od istih materijala uz 
osnovni zid i zidane delove ograda, izdignuta min20cm od kote gotovog poda, prajmer 
(Sikaconcrete Primer A+B ili sl.)  , cementni estrih u padu 1,5% debljine min 5cm ojačan 
vlaknima za mikroarmiranje, termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na bazi bitumen i 
kondor V4 sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, 
izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska međuspratna konstrukcija. 

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima izvesti od 
hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, cementni, fleksibilni malter, 
ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim polimerima otpornim na baze. Na 
eventualnim spojevima i delovima izloženim ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim 
zonama (na primer, spojevi sa vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati 
pomoću trake Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se 
prekriva drugim slojem.  

 

MATERIJALIZACIJA  
 

Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena dekorativnim 
fasadnim malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i fasadnim listelama 
dekorativne opeke. 

Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomornih profila tipa REHAU 
Synego  sa  dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 0,94W/m²K. Roletne su  skrivene 
u termici fasade. Roletne su aluminijumske u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa 
termoizolacionom ispunom. Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje 
vrata do nivoa gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori su Ral 9004 
crne boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. Spoljna stolarija na ulaznim 
portalima i vetrobtranu kao i na poslovnom prostoru je od aluminijumskih profila sa 
termoprekidom i dvostrukim staklom sa komorom ispunjenom argonom. Boja alu profila je 
kao i na PVC prozorima Ral 9004. Rukohvat na ulaznim vratima je od inoxa u visokom sjaju 
visine 180cm, okruglog poprečnog preseka. Glavna ulazna vrata su sa povratnim 
mehanizmom i aluminijumskim pragom visine max 2cm.  

Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne pločice se 
polažu na sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po izboru projektanta sa 
fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. Pločice se rade svuda osim u 
spavaćim sobama gde se izvode podovi završno obloženi laminatom pogodnim za podno 
grejanje, debljine 10mm, klase 32, u dekoru drveta-hrast natur.  

Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim čvorovima gde se 
zidovi oblažu granitnim pločicama. U kuhinjamaod poda od visine h.80cm do h.150cm, a u 
mokrim čvorovima od poda do h.260cm. Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg 
lepka u slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu 
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pločica. U mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i 
kanalizacionih instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-karton ploča 
debljine 12,5mm na metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se bandažiraju, gletuju i 
završno boje u belu boju. 

Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od drvenog rama sa 
ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog medijapana. Štokovi su od drveta 
obloženi farbanim medijapanom, pervajzi su štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata 
su opremljena štelujućim šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima 
koja imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 

Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom izolacijom.   Vrata 
imaju tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od čeličnog lima debljine 1,20mm, 
unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a 
krilo je završno presvučeno dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima 
su pocinkovani i završno plastificirani. 

U objektu je predviđen određen broj protivpožarnih vrata čija je će vatrootpornost i 
dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata zaštite od požara. Vrata su otporna na 
dejstvo požara u trajanju od 30 do 90min. Vrata debljine 60mm. Štok vrata je od čeličnih 
profila sa ankerima za fiksiranje u zid. Krilo je od  odgalvanizovanog čeličnog lima sa 
ispunom od vatrootporne termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. Okov 
je sa cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu . Ručica je crna sigurnosna sa 
čeličnim jezgrom. Standardna obrada površine epox-poliester prahom, površina sa zaštitom 
od grebanja, narandžina kora. 

Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog pocinkovanog 
i plastificiranog lima d,055mm u boji spoljne stolarije, Ø120mm. 

U objektu je predviđno veštačko ventiliranje svih prostorija u kojima nije moguća 
prirodna ventilacija. Ventilacija ovih prostorija je prinudna preko plafonskih ventilatora.   

 
U skladu sa zahtevom Investitora i projektantskim rešenjem objekta, realizacija 

investicije će se odvijati u dve faze:  
I faza obuhvata objekat lamele A, odnosno ulaza A sa severoistočne strane parcele 

uz kejsku stazu, odnosno novoplaniranu saobraćajnicu uz kej, koja je predviđena Planom 
generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin (“Službeni list opštine Paraćin“, broj 10/11, 
7/18 i 10/23), prostorna celina 1, visoka gustina stanovanja i gradski centar. Ova prva faza 
obuhvata izgradnju 42 stambene jedinice, jednog poslovnog prostora i podzemne garaže 
za 11 parking mesta. 

II faza obuhvata Lamelu B (ulaz B) koji se “lepi” uz lamelu A i sa njom čini 
jedinstveni objekat spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps. Druga faza obuhvata izgradnju 32 
stambene jedinice i podzemne garaže za 9 parking mesta.  

 
 

Oktobar 2025. 
 

u Paraćinu 
 

 
Odgovorni urbanista 

 
 
 

 
__________________________ 

 
Dejan Dimitrijević dipl. inž. arh. 
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IV GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA  

 
 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

GRANICE ZONA I BLOKOVA

GRANICE KATASTARSKIH
PARCELA

OSOVINE SAOBRAĆAJNICA

Urbanistički parametri postojećeg stanja:

- površina kompleksa parcela                    
- slobodne površine / platoi (kolske i pešačke)
- površina pod objektima (bruto)            
- površina prizemlja (bruto)                        
- bruto površina svih nadzemnih etaža (P)      
- stepen zauzetosti kompleksa parcela            
- indeks izgrađenosti

POSTOJEĆE STANJE SA ŠIRIM OKRUŽENJEM
R  1 : 5002547m2

1846m2

701m2

701m2

701m2

27,52%
0,275

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 701,00m2

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.

Broj kat.parcele   Površina m² 
2949        240 
2954/3       339 
2954/4       406 
2952        213 
2953/1       553 
2951/1       258 
2950        229 
2946        309
UKUPNO:       2547m² 

LEGENDA OZNAKA REGULACIJA

GRADSKI PARK

VISOKA GUSTINA STANOVANJA
70 - 150 stanova/ha

LEGENDA ZONA

DEČIJA ZAŠTITA - OBDANIŠTE
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:1000

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

01

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

TARANOVSKI
BIRO ZA PROJEKTOVANJE

ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

POSTOJEĆE STANJE SA ŠIRIM OKRUŽENJEM

0 100m20 40 60 8010 30 50 70 90

KOMUNALNI OBJEKTI

LINIJSKI CENTAR

REKA CRNICA

PARKIRANJE

KOMPLEKS PARCELA -
OBUHVAT UP

2950 BROJ KATASTARSKE
PARCELE

Kp.br. 2949:  
Broj objekta       
1 
2 
3    

Kp.br. 2954/3: 
Broj objekta 
1 
2
3 

Kp.br. 2954/4: 
Broj objekta
1 

Kp.br. 2953/1:  
Broj objekta 
1 
2
3 

Kp.br. 2950:
Broj objekta 
1
2
3

Kp.br. 2946:
Broj objekta 
1
2
3

Spratnost
Pr+0   
Pr+0  
Pr+0 

Spratnost  
Pr+0
Pr+0 
Pr+0

 
Spratnost  
Pr+0

Spratnost 
Pr+0
Pr+0 
Pr+0

  
Spratnost  
Pr+0
Pr+0
Pr+0

Spratnost  
Pr+0
Pr+0
Pr+0

Namena                      
stambeni objekat porodična kuća   
pomoćni objekat           
pomoćni objekat         

Namena
stambeni objekat porodična kuća 
pomoćni objekat 
pomoćni objekat 

Namena 
stambeni objekat porodična kuća

Namena 
stambeni objekat porodična kuća
pomoćni objekat 
stambeni objekat porodična kuća

  
Namena
stambeni objekat porodična kuća
pomoćni objekat
pomoćni objekat

Namena
stambeni objekat porodična kuća
pomoćni objekat
pomoćni objekat

Bruto površina m² 
109,00 
22,00  
5,00  

 Bruto površina m² 
59,00 
23,00  
18,00  

 
 Bruto površina m² 
111,00 

Bruto površina m² 
40,00 
25,00  
92,00 

  
Bruto površina m² 
61,00 
33,00 
14,00 

Bruto površina m² 
65,00
18,00 
6,00 

2954/3
2948/3

2948/1

2954/4

2953/1 2951/1

2949

2947

2946

2955

5491/2

2170/1

5601/2

29502952 2945/4

2944

2945/5

2945/3

2166/1
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130.10

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM UP       R  1 : 500

ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM UP

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

02

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

2949

NIKOLE PAŠIĆA
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LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 2253,04m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje

BROJ KATASTARSKE PARCELE

VISINSKA KOTA TERENA

BETONSKA BANDERA

TARANOVSKI
BIRO ZA PROJEKTOVANJE

ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com

FAKTIČKO - SNIMLJENO STANJE

POSTOJEĆA IVICA KOLOVOZA

OKRUGLI ŠAHT

ČETVRTASTI ŠAHT

SAOBRAĆAJNI ZNAK

SLIVNIK
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

03

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

PLANIRANO REŠENJE SA ANALIZOM
URBANISTIČKIH PARAMETARA  R  1 : 500

PLANIRANO REŠENJE SA ANALIZOM
URBANISTIČKIH PARAMETARA

novoplanirana ulica

gradski kej
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reka CRNICA

1

2

1

IZLAZ SA PARCELE

PRISTUP PARCELI

ŠEMA KRETANJA I PRISTUPA STAMBENO -
POSLOVNOM OBJEKTU

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKTI NA SUSEDNIM
PARCELAMAUREĐENE ZELENE POVRŠINE

POPLOČANJE RASTER
PLOČAMA

PRILAZNE
SAOBRAĆAJNICE

ZONA PEŠAČKO - KOLSKOG
PRISTUPA PARCELI

PLANIRANI STAMBENO -
POSLOVNI OBJEKAT
KROVNE RAVNI

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.

Broj kat.parcele   Površina m² 
2949        240 
2954/3       339 
2954/4       406 
2952        213 
2953/1       553 
2951/1       258 
2950        229 
2946        309
UKUPNO:       2547m² 

Urbanistički parametri postojećeg stanja:

- površina kompleksa parcela                    
- slobodne površine / platoi (kolske i pešačke)
- površina pod objektima (bruto)            
- površina prizemlja (bruto)                        
- bruto površina svih nadzemnih etaža (P)      
- stepen zauzetosti kompleksa parcela            
- indeks izgrađenosti

2547m2

1846m2

701m2

701m2

701m2

27,52%
0,275

Urbanistički parametri:
planirano stanje stambeno - poslovni objekat

Površina kompleksa parcela:
(RGZ) 2.547m²  
(KTP) 2.545,56m2

Površina objedinjene parcele nakon oduzimanja
delova za izgradnju novoplanirane ulice: 
2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

Bruto površina objekta: 
Ulaz A: 4.276,33
Ulaz B: 3.075,02
Ukupno (A+B): 7.351,35m²  

Neto površina objekta: 
Ulaz A: 3.540,69
UlazB: 2.516,96
Ukupno (A+B): 6.057,65m²  

BRGP:
Ulaz A: 3.795,66
UlazB: 2.712,19
Ukupno (A+B): 6.507,85m²
 
Bruto površina prizemlja:  
Ulaz A: 480,85
UlazB: 362,91
Ukupno (A+B): 843,76m²  
Pokrivena površina prizemlja: 897,48m²  

Spratnost:  Po+Pr+6Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza,
odnosno nulte kote) 
Atika iznad pov. sprata: 25,00m
Venac: 22,00m  

Procenat zelenila: 
289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+11,11=381,75m²
381,75/2368,16 = 16,12%

Indeks zauzetosti objektom:
897,48/2368,16 = 37,89%
  
Broj parking mesta: 
Na parceli - 35pm
U garažama - 20pm
Ukupno: 55pm

Potrebno: 74 stanovi
1 poslovni prostor
(90.51/70= 1.29 usvaja se 2PM)
Ukupno 76pm
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TARANOVSKI
BIRO ZA PROJEKTOVANJE

ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com

GRAĐEV INSKA  L IN I JA  PREDV IĐENA  PLANOM - KA  REGULAC I J I

Po+Pr+6sp+Ps

NIKOLE PAŠIĆA

G R A Đ E V I N S K A  L I N I J A  P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

G R A Đ E V I N S K A  L I N I J A  P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

REGULAC IONA  L IN I JA

REGULAC IONA  L IN I JA

REGULAC IONA  L IN I JA

OBJEKAT DEČIJE ZAŠTITE
OBDANIŠTE KOLIBRI

POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT
Objekat na parceli suseda u odnosu
na koji se planirani stambeno - poslovni
objekat kaskadno pomera na višim
spratovima

U L A Z  U  P O S L O V N I  P R O S T O R

U L A Z   A

U L A Z   B

U L A Z  U

G A R A Ž U   A

U L A Z  U

G A R A Ž U   B

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 2547,00m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA PREDVIĐENA PLANOM

REGULACIJA SAOBRAĆAJNICA PO PGR

ELEMENTI ARHITEKTONSKOG REŠENJA

LINIJA KASKADNOG POVLAČENJA SPRATOVA

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LAMELA A Stambeno - poslovni objekat
42 stana, 1 poslovni prostor,
podzemna garaža sa 11 PM
LAMELA B Stambeni objekat
32 stana, podzemna garaža sa 9 PM
Spratnost objekta Po+Pr+6Sp+Ps
-kota terena: -0,80m/+131,00m
-kota prizemlja: +0,00/+131,80m
-kota povučenog sprata: +21,00m/+152,80m
-kota atike pov. sprata: +24,20m/+156,00m
-kota jezgra lifta: +25,00m/+156,80m
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

04

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

URBANISTIČKO REŠENJE SA OSNOVOM PRIZEMLJA
R  1 : 500

URBANISTIČKO REŠENJE
SA OSNOVOM PRIZEMLJA

01 - Lamela A novoplaniranog stambeno-poslovnog objekta sa garažom
02 - Lamela B novoplaniranog stambeno-poslovnog objekta sa garažom
03 - Postojeći objekat dečijeg obdaništa Kolibri na k.p.br. 2170/1
04 - Postojeći stambeni prizemni objekti na susednoj k.p.br. 2947
05 - deo kompleksa parcela koji se izuzima radi izgradnje saobraćajnice
prema PGR naseljenog mesta Paraćin

GRANICE SAOBRAĆAJNIH,
KOMUNIKACIONIH I ZELENIH POVRŠINA

Koordinate detaljnih tačaka - granica prizemlja
planiranog stambeno - poslovnog objekta

Detaljna
tačka X  Y

G1

G2

G3

G4

G5

G6

7533651,21 4857423,24

novoplanirana ulica

< 15% grejana

podloga rampe

MEŠOVITO KOLSKO PEŠAČKA STAZA >
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1
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reka CRNICA

ULAZ U OBJEKAT
POZICIJA PEŠAČKO -
KOLSKOG PRISTUPA
PARCELI

PARKING PROSTOR 31 PM
296.59 296.59

NOVOPLANIRANO DRVEĆE I
ŽBUNASTO RASTINJE

SUSED - OBDANIŠTE
"KOLIBRI"

SUSED - STAMBENI
PRIZEMNI OBJEKTI

PARKING PROSTOR ZA
INVALIDE 4 PARKING MESTA

UREĐENE ZELENE POVRŠINE

POPLOČANJE RASTER
PLOČAMA

NOVOPLANIRANA ULICA
UZ GRADSKI KEJ

ZONA PEŠAČKO - KOLSKOG
PRISTUPA PARCELI

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT -
GABARITI PRIZEMLJA

296.59296.59

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

NAPOMENA: kroz navedene faze
izrade projektno - tehničke

dokumentacije moguće su delimične
korekcije površina i gabarita objekta,

kao i preciziranje nivelacionog
rešenja u skladu sa finalnim

projektom i tehnološkim potrebama
izgradnje višeporodične stambene
zgrade uz napomenu da sve mora

ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.

7533642,73 4857438,89

7533679,65 4857458,90

7533683,39 4857457,54

7533683,03 4857458,97

7533685,33 4857454,73

7533686,73 4857455,50

7533689,47 4857450,44

7533691,14 4857451,35

7533694,97 4857444,29

7533685,51 4857439,14

7533684,91 4857440,25

7533681,67 4857438,50

7533681,15 4857439,47

Urbanistički parametri: planirano stanje stambeno - poslovni objekat

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.

kontejneri

Površina kompleksa parcela:
(RGZ) 2.547m²  
(KTP) 2.545,56m2

Površina objedinjene parcele nakon oduzimanja
delova za izgradnju novoplanirane ulice: 
2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

Bruto površina objekta: 
Ulaz A: 4.276,33
Ulaz B: 3.075,02
Ukupno (A+B): 7.351,35m²  

Neto površina objekta: 
Ulaz A: 3.540,69
UlazB: 2.516,96
Ukupno (A+B): 6.057,65m²  

BRGP:
Ulaz A: 3.795,66
UlazB: 2.712,19
Ukupno (A+B): 6.507,85m²
 
Bruto površina prizemlja:  
Ulaz A: 480,85
UlazB: 362,91
Ukupno (A+B): 843,76m²  
Pokrivena površina prizemlja: 897,48m²

Spratnost:  Po+Pr+6Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza,
odnosno nulte kote) 
Atika iznad pov. sprata: 25,00m
Venac: 22,00m  

Procenat zelenila: 
289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+
11,11=381,75m²
381,75/2368,16 = 16,12%

Indeks zauzetosti objektom:
897,48/2368,16 = 37,89%
  
Broj parking mesta: 
Na parceli - 35pm
U garažama - 20pm
Ukupno: 55pm

Potrebno: 74 stanovi
1 poslovni prostor
(90.51/70= 1.29 usvaja se 2PM)
Ukupno 76pm 
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

05

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

ULAZ U OBJEKAT

POZICIJA PEŠAČKO - KOLSKOG
PRISTUPA PARCELI

PARKING PROSTOR 31 PM
296.59296 .59

NOVOPLANIRANO DRVEĆE I
ŽBUNASTO RASTINJE

novoplanirana ulica

MEŠOVITO KOLSKO PEŠAČKA STAZA >

gradski kej

Po+Pr+6sp+Ps
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reka CRNICA

SUSED - OBDANIŠTE
"KOLIBRI"

SUSED - STAMBENI
PRIZEMNI OBJEKTI

linija atike 4.sprata

linija atike 6.sprata

linija atike pov.sprata

linija atike 5.sprata

linija atike 3.sprata

linija atike 6.sprata

linija atike pov.sprata

linija atike pov.sprata

linija atike 4.sprata
linija atike 6.sprata

linija atike 4.sprata
linija atike 6.sprata

linija atike pov.sprata

+21.20

+18.20
+12.20

+24.20
atika

+25.00
ab jezgro lifta

+21.20

+15.20

+24.20
atika

+24.20
atika

PARKING PROSTOR ZA
INVALIDE 4 PARKING MESTA

UREĐENE ZELENE POVRŠINE

POPLOČANJE RASTER
PLOČAMA

NOVOPLANIRANA ULICA
UZ GRADSKI KEJ

ZONA PEŠAČKO - KOLSKOG
PRISTUPA PARCELI

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT -
KROVNE RAVNI

1

2

1

NAPOMENA: kroz navedene faze
izrade projektno - tehničke

dokumentacije moguće su delimične
korekcije površina i gabarita objekta,

kao i preciziranje nivelacionog
rešenja u skladu sa finalnim

projektom i tehnološkim potrebama
izgradnje višeporodične stambene
zgrade uz napomenu da sve mora

ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.

Urbanistički parametri:
planirano stanje stambeno - poslovni objekat

Površina kompleksa parcela:
(RGZ) 2.547m²  
(KTP) 2.545,56m2

Površina objedinjene parcele nakon oduzimanja
delova za izgradnju novoplanirane ulice: 
2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

Bruto površina objekta: 
Ulaz A: 4.276,33
Ulaz B: 3.075,02
Ukupno (A+B): 7.351,35m²  

Neto površina objekta: 
Ulaz A: 3.540,69
UlazB: 2.516,96
Ukupno (A+B): 6.057,65m²
Pokrivena površina prizemlja: 897,48m² 

BRGP:
Ulaz A: 3.795,66
UlazB: 2.712,19
Ukupno (A+B): 6.507,85m²
 
Bruto površina prizemlja:  
Ulaz A: 480,85
UlazB: 362,91
Ukupno (A+B): 843,76m²  

Spratnost:  Po+Pr+6Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza,
odnosno nulte kote) 
Atika iznad pov. sprata: 25,00m
Venac: 22,00m  

Procenat zelenila: 
289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+11,11=381,75m²
381,75/2368,16 = 16,12%

Indeks zauzetosti objektom:
897,48/2368,16 = 37,89%
  
Broj parking mesta: 
Na parceli - 35pm
U garažama - 20pm
Ukupno: 55pm

Potrebno: 74 stanovi
1 poslovni prostor
(90.51/70= 1.29 usvaja se 2PM)
Ukupno 76pm

GRANICE SAOBRAĆAJNIH,
KOMUNIKACIONIH I ZELENIH POVRŠINA

296.59296.59

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.

J U O I S T O Č N A  F A S A D A

S E V E R O Z A P A D N A  F A S A D A

JUGOZAPADNA  FASADA

SEVERO ISTOČNA  FASADA
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ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com

URBANISTIČKO REŠENJE
SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

URBANISTIČKO REŠENJE SA OSNOVOM KROVNIH
RAVNI   R  1 : 500

GRAĐEV INSKA  L IN I JA  PREDV IĐENA  PLANOM - KA  REGULAC I J I

U L A Z  U  P O S L O V N I  P R O S T O R

NIKOLE PAŠIĆA

U L A Z   A

U L A Z   B

U L A Z  U

G A R A Ž U   A

U L A Z  U

G A R A Ž U   B

G R A Đ E V I N S K A  L I N I J A  P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

G R A Đ E V I N S K A  L I N I J A  P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

P R E D V I Đ E N A  P L A N O M

REGULAC IONA  L IN I JA

REGULAC IONA  L IN I JA

ELEMENTI ARHITEKTONSKOG REŠENJA

FAKTIČKO - SNIMLJENO STANJE

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 2547,00m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA PREDVIĐENA PLANOM

REGULACIJA SAOBRAĆAJNICA PO PGR

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LAMELA A Stambeno - poslovni objekat
42 stana, 1 poslovni prostor,
podzemna garaža sa 11 PM
LAMELA B Stambeni objekat
32 stana, podzemna garaža sa 9 PM
Spratnost objekta Po+Pr+6Sp+Ps
-kota terena: -0,80m/+131,00m
-kota prizemlja: +0,00/+131,80m
-kota povučenog sprata: +21,00m/+152,80m
-kota atike pov. sprata: +24,20m/+156,00m
-kota jezgra lifta: +25,00m/+156,80m
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ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

06

UP

URBANISTA:

UP0425

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD
ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000 Beograd-Vračar, Srbija

Višeporodična stambena zgrada sa poslovnim
prostorom i garažom spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps

REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE
R  1 : 500

REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

Koordinate detaljnih tačaka - temena
komunikacionih površina unutar parcele
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reka CRNICA

NAPOMENA: kroz navedene faze izrade projektno -
tehničke dokumentacije moguće su delimične

korekcije površina i gabarita objekta, kao i
preciziranje nivelacionog rešenja u skladu sa finalnim

projektom i tehnološkim potrebama izgradnje
višeporodične stambene zgrade uz napomenu da sve

mora ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.
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PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT -
GABARITI PRIZEMLJA

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950
i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.
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14 DETALJNA TAČKA - GRANICA
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LEGENDA OZNAKA
DETALJNIH TAČAKA

DETALJNA TAČKA -
TEMENA KOMUNIKACIONIH
POVRŠINA UNUTAR PARCELE

P1 DETALJNA TAČKA -
GRANICE KOMPLEKSA I
REGULACIJE ULICE PO PGR

FAKTIČKO - SNIMLJENO STANJE

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 2547,00m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje
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Postojeća podzemna TT infrastruktura

Postojeća vodovodna mreža

Planirana DGM "Jagodnjak-Gloždak"

LEGENDA POSTOJEĆE I
PLANIRANE INFRASTRUKTURE

Postojeća fekalna kanalizacija

Planirana vodovodna mreža

Planirana podzemna nn elektro mreža
od objekta do TS "Soliter"

Planirano vodomerno okno

Planirana fekalna kanalizacija

Planirana podzemna TT infrastruktura

VO

K Planirani interni šaht fek. kanalizacije

Planirani prostor za kontejnere za smeće

Planirana atmosferska kanalizacija
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NAPOMENA: kroz navedene faze
izrade projektno - tehničke

dokumentacije moguće su delimične
korekcije površina i gabarita objekta,

kao i preciziranje nivelacionog
rešenja u skladu sa finalnim

projektom i tehnološkim potrebama
izgradnje višeporodične stambene
zgrade uz napomenu da sve mora

ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.

UREĐENE ZELENE POVRŠINE

ULAZ U OBJEKAT

GRANICE SAOBRAĆAJNIH,
KOMUNIKACIONIH I ZELENIH POVRŠINA

VO

K

Planirana gasna instalacija do objekta

Postojeća atmosferska kanalizacija

NOVOPLANIRANA ULICA
UZ GRADSKI KEJ

SUSED - STAMBENI
PRIZEMNI OBJEKTI

SUSED - OBDANIŠTE
"KOLIBRI"

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT -
GABARITI PRIZEMLJA

oktobar 2025. godine

K.P.br.  2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 i 2946
sve KO Paraćin-grad, ul. Nikole Pašića, opština Paraćin

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA K.P.BR. 2954/4, 2954/3, 2952,
2949, 2953/1, 2951/1, 2950 I 2946 SVE KO PARAĆIN-GRAD,
UL. NIKOLE PAŠIĆA, OPŠTINA PARAĆIN

Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.

kontejneri

NOVOPLANIRANO DRVEĆE I
ŽBUNASTO RASTINJE

Planirana spoljna hidrantska mreža

Planirani hidrantH
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NIKOLE PAŠIĆA

ELEMENTI UREĐENJA
PROSTORA

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 2547,00m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje
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PARCELA II
IZUZETA PARCELA ZA FORMIRANJE
SAOBRAĆAJNICE PO PGR

PARCELA I
NOVONASTALA PARCELA ZA IZGRADNJU
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA
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Podaci o katastarskim parcelama:
K.P. Br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1,
2951/1, 2950 i 2946 sve KO Paraćin-grad.
Površina kompleksa parcela: 2547,00m2.
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V IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA  
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GLAVNA SVESKA 
0.1 NASLOVNA STRANA 

 
Investitor DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  

ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000, Beograd-Vračar, Srbija  
PIB 100940654 MB 17191055 

Objekat STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222 kat. V  
POSLOVNI PROSTOR klas.broj 122011 kat. B 
GARAŽA klas.broj 124210 kat. V  

Mesto gradnje Kp. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 
2950, 2946 sve KO Paraćin – grad 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 

 
Za građenje NOVA GRADNJA 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 

Odgovorno lice 
projektanta 

Ivan Taranovski PR  
 
 
 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski d.i.a.  
 
 
 
 

Broj licence 300 I353 10 

Broj tehničke 
dokumentacije 

IDR0425-0 

Mesto i datum Paraćin, oktobar 2025.godine 

 



Biro za projektovanje  „TARANOVSKI“ Paraćin                                                                          IDR0425-0 
 

 
 
 
 

0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
0.1 Naslovna strana glavne sveske 
                 
0.2 Sadržaj glavne sveske       
                           
0.3 Odluka o imenovanju glavnog projektanta 
 
0.4 Izjava glavnog projektanta      
       
0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije   
                   
0.6 Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate     
                       
0.7 Opšti podaci o objektu i lokaciji     
                           
0.8 Sažeti tehnički opis 
 
0.9      Specifikacija posebnih delova objekta 
 
0.10 Grafički prilozi 
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0.3 ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG 
PROJEKTANTA 

 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 
72/09,81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 
83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilniku o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekta („Sl.glasnik RS“ br.96/2023), kao 

 
 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

 
za izradu IDEJNOG REŠENJA 

za  izgradnju stambeno-poslovne zgrade sa garažom,  
na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 , 2946 

sve KO Paraćin – grad,  
 

čiji je investitor   
DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  

PIB 100940654 MB 17191055određuje se: 
 

Glavni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

 
 
 
Investitor DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD 

Potpisi 

 
Mesto i datum Paraćin, maj 2025.godine 
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04. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

Glavni projektant  IDEJNOG REŠENJA 
za  izgradnju stambeno-poslovne zgrade sa garažom,  

na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 , 2946 
sve KO Paraćin – grad,  

 
čiji je investitor   

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  
PIB 100940654 MB 17191055 

Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 
  

I Z J A V L J U J E M 
 

da su delovi projekta međusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta  

 
Br. Naziv dokumentacije Broj dokumentacije 

0 GLAVNA SVESKA IDR0425-0 

1 IDEJNO REŠENJE IDR0425 

 
 

Glavni projektant  Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR0425

Mesto i datum Paraćin, oktobar 2025.godine 
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0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Br. Naziv dokumentacije Broj dokumentacije 

0 Glavna sveska IDR0425-0 

1 Idejno rešenje  IDR0425 
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0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
Glavna sveska IDR0425-0 

Projektant Agencija „TARANOVSKI“ Paraćin 

Glavni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Idejno rešenje IDR0425 

Projektant Agencija „TARANOVSKI“ Paraćin 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 
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0.7 OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

OPŠTI PODACI  

Tip objekta Slobodno-stojeći objekat
Vrsta radova Nova gradnja 
Kategorija 
objekta 

STAMBEN ZGRADA kat. V  
POSLOVNI PROSTOR kat. B 
GARAŽA kat. V

Klasifikacija 
pojedinih delova 
objekta 

STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222  
POSLOVNI PROSTOR klas.broj 122011  
GARAŽA klas.broj 124210 

Fazna gradnja: Ulaz A = FAZA 1 
Ulaz B = FAZA 2 

Naziv 
urbanističkog 
plana 

Plana generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin  (Sl.list opštine 
Paraćin br. 10/2011, 7/2018 i 10/2023)  

Mesto 35250 Paraćin
Broj katastarske 
parcele i 
katastarska 
opšina 

na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 , 2946 
sve KO Paraćin – grad 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 

Elektroenergetska 
distributivna 
mreža 

. 

Broj jedinica 
sa istom 
snagom

Vršna 
snaga 
(kW)

Limitatori 
(A)

Broj stana/lokala
Ukupna 
snaga 
(kW)

20 11.04 16
1,2,3,5,6,7,11,12,13,17,18,19,23,24,25,29,30,3
1,35,40

13 13.80 20 4,8,10,14,16,20,22,26,32,34,36,37,41

9 17.25 25 9,15,21,27,28,33,38,39,42

1 34.50 50 Poslovni prostor, L1

1 11.04 16
Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 
Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje
Ukupno mernih mesta: 47 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 657.57

Broj jedinica 
sa istom 
snagom

Vršna 
snaga 
(kW)

Limitatori 
(A)

Broj stana/lokala
Ukupna 
snaga 
(kW)

21 11.04 16
1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20,21,22,
24,25,28,

11 13.80 20 3,8,13,18,23,26,27,29,30,31,32

1 11.04 16
Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 
Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički
1 17.25 25 Garaža
1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 36 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 451.26

Očekivana vršna 
snaga stanovi / 

poslovni prostor:
589.95

Očekivana vršna 
snaga zajednička 

potrošnja:

67.62

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "A"

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "B"

Očekivana vršna 
snaga stanovi / 

poslovni prostor:
383.64

Očekivana vršna 
snaga zajednička 

potrošnja:
67.62

 
 
Ukupnavršna snaga 
Ulaz A: 657,57kW 
Ulaz B: 451,26kW 
 

Telekomunikacion
a mreža 

74 stanova I 1 poslovni proctor – fiksne telefonske liniej, internet i 
kablovski tv signal 
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Vodovodna i 
kanalizaciona 
mreža 

Ulaz A: 
Sanitarana vodovodna mreža 2,57 l/s  
Fekalna kanalizaciona mreža 7,59 l/s  
Ulaz B: 
Sanitarana vodovodna mreža 2,28 l/s 
Fekalna kanalizaciona mreža 6,59 l/s 
UlazA+ulazB: 
Hidrantska mreža 15,00l/s 
 

Način grejanja I 
hlađenja 

Ulaz A:  
Grejanje na GAS (podni rasazvod) = 42stana i  1 poslovni prostor 
Hlađenje el.energija (klasične klima jedinice) = 42stana i  1 poslovni 
prostor  
Ulaz B: 
Grejanje na GAS (podni rasazvod) = 32stana 
Hlađenje el.energija (klasične klima jedinice) = 32stana  
  

Pešački i kolski 
pristup 

Predmetne parcele će formirati jednu jedinstvenu, a koja će imati 
direktan pristup na dve ulice i to ulicu Nikole Pašića i novoformiranu 
ulicu uz gradski kej. Primarno odvoz smeća i pristup parkinzima I 
garažama je iz ulice Nikole Pašića, pirina interne saobraćajnice je 
550cm.  

Lokacijski uslovi 
 

Ovo idejno rešenje je sastavni deo zahteva za izdavanje lokacijskih 
ulsova. 

 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I  LOKACIJI 

Površina katastarske 
parcele 

(RGZ) 2.547m² 
Nakon oduzimanja dela = 2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

 
BRGP nadzemna Ulaz A: 3.795,66  UlazB: 2.712,19 

Ukupno (A+B): 6.507,85m² 
 

BRUTO površina Ulaz A: 4.276,33 UlazB: 3.075,02 
Ukupno (A+B): 7.351,35m² 

 
NETO površina Ulaz A: 3.540,69 UlazB: 2.516,96 

Ukupno (A+B): 6.057,65m² 
 

BRUTO površina prizemlja Ulaz A: 480,85 UlazB: 362,91 
Ukupno (A+B): 843,76m² 

 
Spratnost 

Po+Pr+6Sp+Ps  

Visina objekta 
 

25,00m 

Maxsimalna visina objekta: 
 

 
Atika iznad pov.sprata: 25,00m 

Venac: 22,00m 
 

Spratna visina 
(pod-pod) 3,00m 

Boj funkcionalnih jedinica: 

 
Stanovi: ulaz A 42 + ulaz B32 = 74 stanova 

Poslovni prolstor. ulaz A 1 +ulaz B 0 = 1 poslovni prostro 
 

Broj parking mesta: 
Na parceli – 35pm 

U garažama – 20pm 
Ukupno: 55pm 
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Potrebno:  
74 stanova = 74PM  
1 poslovni prostor (90.51/70 = 1.29 usvaja se 2PM)  
Ukupno:76pm 
Nedostajuće 21 parking mesto  biće obezbeđeno u skladu 
sa odredbama važećeg PGR (2.2.1 Opšta pravila građenja 
na površinama ostalih namena – pristup i smeštaj vozila) 

Materijalizacija objekta  

Fasada 
 

Dekorativni fasadni malter 
Listel fasadne opeke 

 
Orj. slemena 

 
SZ -JI 

 
Nagib krova 
 

4° 

Krov Glavni krov - PVC krovna membrana 
Manji erkeri – ravan lim 

 

 

 
 
 

Odgovorni projektant, 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Procenat zelenih 
površina 
 

289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+11,11=381,75m² 
381,75/2368,16 = 16,12% 

Indeks zauzetosti 
(svi objekti) 
 

                                      
897,48/2368,16 = 37,89% 

Ukupna predračunska 
vrednost objekta 
 

Ulaz A = FAZA 1 = 276.000.000,00 dinara 
Ulaz B = FAZA 2 = 196.000.000,00 dinara 
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0.8  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 
OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 
        Parcele na kojima je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa garažom se 
nalaze u centralnoj gradskoj zoni. Važeći planski dokument je Plan generalne regulacije 
naseljenog mesta Paraćin, parcele su u zoni visoke gustine stanovanja. Predmetne parcele 
će formirati jednu jedinstvenu, a koja će imati direktan pristup na dve ulice i to ulicu Nikole 
Pašića i novoformiranu ulicu uz gradski kej. Teren je u blagom padu od gradskog keja ka ulici 
Nikole Pašića sa maksimalnom kotom terena  +131,01mnv i  minimalnom kotom terena 
+130,17mnv. Na predmetnim parcelama ima 16 postojećih prizemnih objekata i svi su 
planirani za uklanjanje. Takođe postoje priključci na električnu energiju, vodu i kanalizaciju 
koji nisu zadovoljavajućih kapaciteta te se planira izgradnja novih u skladu sa uslovima 
nadležnih komunalnih preduzeća.  
     Na susednim parcelma sa jedne strane su prizemni individualni objekti od kojih je većina u 
lošem stanju ili urušena, dok je sa druge strane dečije obdanište “Kolibri”. Objekat obdaništa 
je “smaknut” u odnosu na novoplanirani objekat, volumeni ovih objekata ne smetaju jedan 
drugom, insolacija unutrašnjih prostorija dečijeg vrtića je rešena ka gradskom keju i ka ulici te 
novoplanirani objekat neće značajno promeniti osvetljenost prostorija u vrtiću. Planirani 
pristup predmetnoj parceli je oko 48m od ulaza u dvorište vrtića, u ulici su izgrađeni “ležeći 
policajci” za usporavanje saobraćaja, u delu vrtića postoje metalne ograde duž trotoara.  
 
Površine predmetnih parcela  (preuzeto od RGZa) su: 
 

Broj kat.parcele Površina m² 
2949 240 

2954/3 339 
2954/4 406 
2952 213 

2953/1 553 
2951/1 258 
2950 229 
2946 309 

UKUPNO: 2547m² 
 
     Važećim planskim dokumentom uz gradski kej planirana je izgradnja saobraćajnice sa 
kolovozom širine 350cm i obostranim trotoarima širine po 50cm, kao nastavak postojeće 
Krfske ulice, radi čije izgradnje je planirano izuizmanje dela predmetnih parcela. Trenutni 
kolski pristup je moguć iz dvosmerne gradske ulice Nikole Pašića čija je širina regulacije oko 
830cm. Pešački pristup je moguć sa gradskog keja i iz ulice Nikole Pašića. Širina uličnog 
fronta je 10,58m ka ulici Nikole Pašića i 30,40m ka navoformiranoj ulici.   
    Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova a pre izrade projekta za građevinsku 
dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o geološkom i geotehničkom 
istraživanju tla kao preduslov za nastavak izrade projektno tehničke dokumntacije. Projektant 
je o ovome već obavestio Investitora.   
     Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetnih parcela kao 
podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradio Geoproject Petar Rakić PR iz 
Paraćina, februara 2025.godine. 
 
Postojeći objekti na parcel, (preuzeto od RGZa), svi planirani za uklanjanje: 
 
Kp.br. 2949:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 109,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
22,00 

 
3 pomoćni objekat Pr+0 5,00 



Biro za projektovanje  „TARANOVSKI“ Paraćin                                                                          IDR0425-0 
 

 
 
Kp.br. 2954/3: 

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 59,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
23,00 

 

3 pomoćni objekat Pr+0 
18,00 

 
 
Kp.br. 2954/4: 

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 111,00 

 
Kp.br. 2953/1:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 40,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
25,00 

 

3 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 92,00 

 
Kp.br. 2950:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 61,00 

2 
 

pomoćni objekat Pr+0 33,00 

3 
pomoćni objekat  

 
Pr+0 14,00 

 
 
Kp.br. 2946:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 65,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
18,00 

 

3 pomoćni objekat Pr+0 
6,00 

 
 

UKUPNO: 701,00m² 
 
   
  ARHITEKTONSKO REŠENJE  
 
          Novoplanirani objekat je spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps. Glavni kolski pristup i pristup 
garažama je iz ulice Nikole Pašića. Pešački pristup je moguć i sa gradskog keja (primarno) i 
iz ulice Nikole Pašića. Ulazi u stambeni deo objekta su na bočnoj strani objekta ka dvorištu 
obdaništa, dok je poslovni prostor okrenut ka gradskom keju. Ulazi u garaže su sa bočne 
strane kontra od pešačkog ulaza za stanare. Objekat ima dva ulaza, te su planirane i dve faze 
gradnje. 
     U podrumu objekta su smeštene garaže za stanare, ukupno 20 parking mesta, ostave za 
stanare,  ukupno 17 ostava, tehničke prostorije, i vertikalne komunikacije sa predprostorom 
za nadpritisak. Projektovane su dve male garaže sa ulazima širine 355cm, i pristupnom 
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saobraćajnicom širine min 550cm. Pristupne rampe su nagiba 15% (sa grejanim kolovozom) i 
10%. 
     U objektu su projektovana dva lifta ( za svaki ulaz po jedan) nosivosti 630Kg tj. 8 osoba, 
prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim potrebama. Takođe projektovana su dva 
stepeništa širine kraka 125cm, dimenzija stepenika 17,77/30cm i 16,67/30cm. Visina 
podruma (pod-plafon) je 300cm. 
    U prizemlju projektovani su ulazi za stanare sa vetrobranima dubine 240cm i širine 335cm. 
Ulazi su nadkriveni. Širina zajedničkih hodnika je 160cm. Prizemlje je izdignuto u odnosu na 
uređeni trotoar (stazu gradskog keja) 80cm osim u delu poslovnog prostora čiji je gotov pod 
izdignut 30cm u odnodu na stazu gradskog keja i uređeni trotoar. U prizemlju je projektovano 
ukupno 10stanova, kao i 1 poslovni prostor. Stanovi su različitih površina i struktura. Visina 
prizemlja (pod-plafon) je 280cm osim u delu poslovnog prostora gde je 340cm. 
     Na 1. 2. 3. 4. 5. 6. i povučenom spratu projektovani su stanovi različitih struktura i 
površina. Visina ovih etaža (pod-plafon) je 280cm. Nakon 3. sprata etaže se povlače u 
odnosu na postojeći gabarit na mestima tamo gde je potrebno ispoštovati parametre 
definisane važećim Planom, i to minimalno udaljenje u odnosu na granice parcele i minimalno 
udaljenje u odnosu na susedne objekte. Ovim povlačenjima obezbeđeno je da se ispoštuju 
ovi parametri. Povučeni sprat je projektovan sa zauzećem umanjenim za 30% u odnosu na 
6.sprat koji je ispod njega.      
     U objektu je projektovano ukupno 74 stanova. Na parceli je projektovan pešačako kolski 
pristup širine 550cm duž koga je planirano upravno parkiranje za 35 putničkih automobila, 
dimenzije parking mesta  230x500cm, od ukupnog potrebnog broja parking mesta 
obezbeđena su 5% parking mesta za osobe sa posebnim potrebama tj. 4parking mesta.  
Projektnim rešenjem obezbeđen je minimalni procenat zelenila, u najvećem delu ka dvorištu 
obdaništa i duž pristupne staze ka ulazima za stanare. Pristupna staza je širine 150cm, ulaz 
je denivelisan 80cm u odnosu na trotoar, denivelacija je rešena rampom nagiba 8%. 
     Kota prizemlja je +131,80mnv dok je najvišlja kota atike povučenog sprata +156,00mnv, 
kota gradskog keja i glavnog pristupnog trotoara sa ove strane je + 131,00mnv (nulta kota). 
Kota ulice Nikole Pašića nije relavantna i tretirana je u smislu arhitektonske postavke objekta 
kao sekundarni pristup obzirom da je objekat od ove ulice udaljen oko 41,40m dok je od 
gradskog keja 10,40m odnosno ulice uz gradski kej 4,49m tj. erkerima na 3,00m.  
 
KONSTRUKCIJA 
 
    Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima i gredama od 
armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska kontra ploča debljine 
50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od armiranog betona. 
Međuspratna konstrukcija je tipa FERT polumontažna dimenzija 14+6cm. U delu povučenih 
spratova delovi međuspratne konstrukcije rade se od armiranog betona kako bi se ukupna 
debljina smanjila te ostavilo više mesta za dodatnu termoizolaciju podova prohodnih terasa. 
Zidovi su od klasičnih glinenih blokava debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni 
zidovi se izvode sa horizontalnim serklažem visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u 
celoj dužini zida. U preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. Zidovi 
između stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za 
poboljšanu zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok. Krovna konstrukcija je drvena, viševodna, 
malog nagiba od 4º. Krovni pokrivač je PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15. U delu 
vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. 
     Konačna dimenzija i dispozicija svih elemenata konstrukcije biće predmet posebnog 
projekta konstrukcije u fazi projekta za građevinsku dozvolu i projekta za izvođenje. 
 
MATERIJALIZACIJA  
 
    Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena dekorativnim fasadnim 
malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i fasadnim listelama dekorativne opeke. 
   Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomorni profila tipa REHAU Synego  sa  
dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 0,94W/m²K. Roletne su  skrivene u termici 
fasade. Roletne su aluminijumske u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa 
termoizolacionom ispunom. Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje 
vrata do nivoa gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori su Ral 9004 crne 
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boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. Spoljna stolarija na ulaznim portalima 
i vetrobtranu kao i na poslovnom prostoru je od aluminijumskih profila sa termoprekidom i 
dvostrukim staklom sa komorom ispunjenom argonom. Boja alu profila je kao i na PVC 
prozorima Ral 9004. Rukohvat na ulaznim vratima je od inoxa u visokom sjaju visine 180cm, 
okruglog poprečnog preseka. Glavna ulazna vrata su sa povratnim mehanizmom i 
aluminijumskim pragom visine max 2cm.  
     Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od drvenog rama sa 
ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog medijapana. Štokovi su od drveta obloženi 
farbanim medijapanom, pervajzi su štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata su 
opremljena štelujućim šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima koja 
imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 
     Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom izolacijom.   Vrata imaju 
tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od čeličnog lima debljine 1,20mm, 
unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a 
krilo je završno presvučeno dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima su 
pocinkovani i završno plastificirani. 
     U objektu je predviđen određen broj protivpožarnih vrata čija je će vatrootpornost i 
dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata zaštite od požara. Vrata su otporna na 
dejstvo požara u trajanju od 30 do 90min. Vrata debljine 60mm. Štok vrata je od čeličnih 
profila sa ankerima za fiksiranje u zid. Krilo je od  odgalvanizovanog čeličnog lima sa ispunom 
od vatrootporne termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. Okov je sa 
cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu . Ručica je crna sigurnosna sa čeličnim 
jezgrom. Standardna obrada površine epox-poliester prahom, površina sa zaštitom od 
grebanja, narandžina kora. 
     Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne pločice se polažu na 
sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 
2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. Pločice se rade svuda osim u spavaćim sobama 
gde se izvode podovi završno obloženi laminatom pogodnim za podno grejanje, debljine 
10mm, klase 32, u dekoru drveta-hrast natur. 
   Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim čvorovima gde se zidovi 
oblažu granitnim pločicama. U kuhinjamaod poda od visine h.80cm do h.150cm, a u mokrim 
čvorovima od poda do h.260cm. Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u 
slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. U 
mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i kanalizacionih 
instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-karton ploča debljine 12,5mm na 
metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se bandažiraju, gletuju i završno boje u belu boju.     
   Krovna konstrukcija je od drveta, viševodna, malog nagiba od 4º. Krovni pokrivač je PVC 
krovna membrana tipa Sika Plan G15. Višeslojna, sintetička, hidroizolaciona krovna 
membrana je ojačana poliesterom na bazi visokokvalitetnog polivinil hlorida (PVC) prema 
standardu EN 13956. Debljina membrane je 1,50mm. Membrana se mehanički pričvršćuje 
šrafovima za tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim podloškama i vari toplim 
vazduhom. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. Krovna 
konstrukcija se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 20mm. Na ploči iznad završnih 
etaža ispod krova postavlja se parna brana i termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti (planirano 10+10cm). 
      Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog pocinkovanog i 
plastificiranog lima d,055mm u boji spoljne stolarije, Ø120mm. 
      Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od ekstrudiranog 
polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim prekidima od kamene vune otpornosti 
na požar A1 a u skladu sa napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog projekta zaštite 
od požara. Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 10+10cm od 
unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na požar A1 
postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova potrebno je denivelaciom 
podne ploče predvideti prostor za postavljanje dodatnih slojeva termoizolacije od 
ekstrudiranog polistirena XPS debljine minimum 10cm između unutrašnjeg prostora donje 
etaže i prohodne terase. U konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je 
tvrdopresovana termoizolacija debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Na plafonu 
garaže a ispod stambenih postorija predviđena je izolacija od lamella kamen vune debljine 
5cm koja je završno kaširana i nakon montaže se ne obrađuje dodatno. Tačna specifikacija, 
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tip i dispozicija termoizolacije površina u objektu biće sastavni deo elaborate energetske 
efikasnosti.   
      Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: horizontalna 
hidroizolacija od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor V4 u dva sloja položenih 
na sloju mržavog betona, zatim zaštićena  drugim slojem mršavog betona preko čega se 
izvodi temeljna kontra ploča od vodootpornog betona (beton sa odgovarajućim aditivima za 
postizanje vodonepropusnosti). Na prelazu između temaljne ploče i podrumskog spoljnog 
zida radi se utapajuća bubreća hidroizolaciona traka u osovini zida. Svi obodni zidovi su od 
armiranog betona. Sa spoljne strane izvodi se vertikalna hidroizolacija na betonskom zidu a 
od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor V4 u dva sloja minimum 40cm iznad 
planiranog trotoara i u dubini do donje kote temeljne ploče. Vertikalna hidroizolacija se štiti 
ekstrudiranim polistirenom XPS debljine 5cm i po potrebi čepasom folijom.  
     U slučaju da pre izrade projekta za građevinsku dozvolu a nakon izrade elaborata o 
geološkom i geotehničkom istraživanju tla rezultai pokažu visoke nivoe i pritiske podzemnih 
voda projektant će projektovati novo rešenje zaštite objekta od podzemnih voda. 
    Izolaciju krovnih terasa izvesti u sledećim slojevima: granitne pločice na CM17 lepku, 
posipanje kvarcnog peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, poliuretanska, tečna 
hidroizolaciona membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi u tri ruke sa ojačanjem od staklenih 
vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili s.l)  sa izvođenjem cokle od istih materijala uz 
osnovni zid i zidane delove ograda, izdignuta min20cm od kote gotovog poda, prajmer 
(Sikaconcrete Primer A+B ili sl.)  , cementni estrih u padu 1,5% debljine min 5cm ojačan 
vlaknima za mikroarmiranje, termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na bazi bitumen i 
kondor V4 sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, 
izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska međuspratna konstrukcija. 
     Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima izvesti od 
hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, cementni, fleksibilni malter, 
ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim polimerima otpornim na baze. Na eventualnim 
spojevima i delovima izloženim ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim zonama (na 
primer, spojevi sa vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati pomoću trake 
Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se prekriva drugim 
slojem. 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

br. etaža 

ULAZ A ULAZ B 

Neto Bruto Neto  Bruto 

1 PODRUM 426,40 480,67 319,66 362,83

2 PRIZEMLJE 395,98 480,85 293,24 362,91

3 PRVI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

4 DRUGI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

5 TREĆI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

6 ČETVRTI SPRAT 421,02 512,94 308,42 376,85

7 PETI SPRAT 417,94 512,94 262,10 322,12

8 ŠESTI SPRAT 376,05 456,03 222,81 277,52

9 POVUČENI SPRAT 240,24 294,08 173,56 219,17

  UKUPNO: 3.540,69 4.276,33 2.516,96 3.075,02

Ukupno(A+B)neto m²: 6.057,65 

Ukupno(A+B)bruto m²: 7.351,35 
 
 
   

Odgovorni projektant, 
 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 



09. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA ‐ ULAZ B ‐ FAZA 2

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

Garažno mesto br.1 podrum / 14,33

Garažno mesto br.2 podrum / 18,88

Garažno mesto br.3 podrum / 14,86

Garažno mesto br.4 podrum / 18,37

Garažno mesto br.5 podrum / 15,34

Garažno mesto br.6 podrum / 15,83

Garažno mesto br.7 podrum / 18,86

Garažno mesto br.8 podrum / 14,79

Garažno mesto br.9 podrum / 14,38

Ostava br. 1 podrum / 3,60

Ostava br. 2 podrum / 4,65
Ostava br. 3 podrum / 3,60
Ostava br. 4 podrum / 4,52
Ostava br. 5 podrum / 3,86
Ostava br. 9 podrum / 4,92

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 1 prizemlje garsonjera 26,15

STAN br. 2 prizemlje jednoiposoban 41,98

STAN br. 3 prizemlje troiposoban 79,09

STAN br. 4 prizemlje jednoiposoban 40,95

STAN br. 5 prizemlje jednoiposoban 46,35

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 6 1.sprat jednoiposoban 46,98

STAN br. 7 1.sprat dvosoban 48,62

STAN br. 8 1.sprat troiposoban 82,13

STAN br. 9 1.sprat jednoiposoban 47,61

STAN br. 10 1.sprat dvosoban 55,05

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 11 2.sprat jednoiposoban 46,98

STAN br. 12 2.sprat dvosoban 48,62

STAN br. 13 2.sprat troiposoban 82,13

STAN br. 14 2.sprat jednoiposoban 47,61

STAN br. 15 2.sprat dvosoban 55,05

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 16 3.sprat jednoiposoban 46,98

STAN br. 17 3.sprat dvosoban 48,62

STAN br. 18 3.sprat troiposoban 82,13

STAN br. 19 3.sprat jednoiposoban 47,61

STAN br. 20 3.sprat dvosoban 55,05

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 21 4.sprat jednoiposoban 46,98

STAN br. 22 4.sprat dvosoban 48,62

STAN br. 23 4.sprat četvorosoban 110,62

STAN br. 24 4.sprat dvosoban 70,59

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 25 5.sprat jednoiposoban 46,48

STAN br. 26 5.sprat troiposoban 82,02

STAN br. 27 5.sprat četvorosoban 103,61

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 28 6.sprat jednosoban 38,22

STAN br. 29 6.sprat trosoban 69,36

STAN br. 30 6.sprat trosoban 87,72

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

STAN br. 31 povučeni sprat troiposoban 79,13

STAN br. 32 povučeni sprat trosoban 75,70

naziv i oznaka  etaža struktura neto površinam²

POSLOVNI PROSTOR  1 prizemlje / 90,51
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IDEJNO REŠENJE 
1.1 NASLOVNA STRANA 

 
Investitor DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  

ul. Prote Mateje 21/4/10, 11000, Beograd-Vračar, Srbija  
PIB 100940654 MB 17191055 

Objekat STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222 kat. V  
POSLOVNI PROSTOR klas.broj 122011 kat. B 
GARAŽA klas.broj 124210 kat. V  

Mesto gradnje Kp. br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 
2950, 2946 sve KO Paraćin – grad 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 

 
Za građenje NOVA GRADNJA 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 

Odgovorno lice 
projektanta 

Ivan Taranovski PR  
 
 
 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski d.i.a.  
 
 
 
 

Broj licence 300 I353 10 
 
 
 
 

Broj tehničke 
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Mesto i datum Paraćin, oktobar 2025.godine 
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1.2 SADRŽAJ 
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1.2 Sadržaj idejnog rešenja 
 
1.3 Rešenje o imenovanju  odgovornog projektanta arhitekture 
 
1.4 Izjava odgovornog projektanta dela projekta arhitekture 
 
1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.3 REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 83/18 i 

31/2019-9, 37/19, 9/20, 52/21 I 63/23) i Pravilniku o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekta (Sl.glasnik RS br.93/2023), kao 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

za izradu IDEJNOG REŠENJA  
za  izgradnju stambeno-poslovne zgrade sa garažom,  

na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950 , 2946 
sve KO Paraćin – grad,  

 
čiji je investitor   

DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  
PIB 100940654 MB 17191055 

određuje se: 
 

 
Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10

 
 
Projektant Biro za projektovanje 

 „TARANOVSKI“ Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski  

Pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR0425

Mesto i datum Paraćin, oktobar 2025.godine 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT za izradu IDEJNOG REŠENJA  

za  izgradnju stambeno-poslovne zgrade sa garažom,  
na k.p.br. 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 2951/1, 2950, 2946  

sve KO Paraćin – grad,  
 

čiji je investitor   
DOO ZA TRGOVINU USLUGE I PREVOZ AMG BEOGRAD  

PIB 100940654 MB 17191055 
 

određuje se: 
ODGOVORNI PROJEKTANT  

 
Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

  
I Z J A V L J U J E M 

 
 da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i 

izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke; 

 da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat 
izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 

 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR0425

Mesto i datum Paraćin, oktobar 2025.godine 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1.5.1 PROJEKTNI ZADATAK 
 

 
     Na katastarskim parcelama broj 2954/4, 2954/3, 2952, 2949, 2953/1, 
2951/1, 2950, 2946  sve KO Paraćin – grad u centralnoj gradskoj zoni 
Paraćina projektovati stambeno poslovnu zgradu sa ukupno 74 stanova 
različitih struktura, jednim poslovnim prostorom i garažom u podzemnoj etaži. 
Objekat projektovati sa dva ulaza tako da se omogući gradnja u dve faze. 
Glavni pristup automobilma i garažama obezbediti iz ulice Nikole Pašića. 
Poslovni prostor projektovati ka gradskom keju u prvoj fazi izgradnje. 
Predvideti maksimalnu moguću sporatnost objekta. U objektu projektovati 
ukupno dva putnička lifta po jedan u svakom ulazu. Planirati male garaže. 
Glavni ulaz za pešake okrenuti ka dvorištu susednog vrtića. Nedostajući broj 
parking mesta investitor će nadoknaditi u skladu sa važećim opštinskim 
odlukama koje uređuju način plaćanja i obezbeđenje nedostajućih parking 
mesta.    
     Fasadu objekta predvideti u kombinaciji dekorativnog fasadnog maletra i 
listela fasadne opeke. Spoljnu stolariju predvideti od pvc profila spolja u crnoj 
ili antracit boji sa roletnama skrivenim u termici fasade.  
     Krov objekta predvideti malog nagiba skriven iza atika. Oluci su od 
pocinkovanog plastificiranog lima.  
    Objekat projektovati u skladu sa važećim Zakonom, propisima i 
standardima za ovu vrstu objekta. 
    
 
 
 
 
 
  
 
 

Investitor, 
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1.5.2  TEHNIČKI OPIS 
 

OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 
    Parcele na kojima je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa 
garažom se nalaze u centralnoj gradskoj zoni. Važeći planski dokument je 
Plan generalne regulacije naseljenog mesta Paraćin, parcele su u zoni visoke 
gustine stanovanja. Predmetne parcele će formirati jednu jedinstvenu, a koja 
će imati direktan pristup na dve ulice i to ulicu Nikole Pašića i novoformiranu 
ulicu uz gradski kej. Teren je u blagom padu od gradskog keja ka ulici Nikole 
Pašića sa maksimalnom kotom terena  +131,01mnv i  minimalnom kotom 
terena +130,17mnv. Na predmetnim parcelama ima 16 postojećih prizemnih 
objekata i svi su planirani za uklanjanje. Takođe postoje priključci na 
električnu energiju, vodu i kanalizaciju koji nisu zadovoljavajućih kapaciteta te 
se planira izgradnja novih u skladu sa uslovima nadležnih komunalnih 
preduzeća.  
     Na susednim parcelma sa jedne strane su prizemni individualni objekti od 
kojih je većina u lošem stanju ili urušena, dok je sa druge strane dečije 
obdanište “Kolibri”. Objekat obdaništa je “smaknut” u odnosu na novoplanirani 
objekat, volumeni ovih objekata ne smetaju jedan drugom, insolacija 
unutrašnjih prostorija dečijeg vrtića je rešena ka gradskom keju i ka ulici te 
novoplanirani objekat neće značajno promeniti osvetljenost prostorija u vrtiću. 
Planirani pristup predmetnoj parceli je oko 48m od ulaza u dvorište vrtića, u 
ulici su izgrađeni “ležeći policajci” za usporavanje saobraćaja, u delu vrtića 
postoje metalne ograde duž trotoara.  
 
Površine predmetnih parcela  (preuzeto od RGZa) su: 
 

Broj kat.parcele Površina m² 
2949 240 

2954/3 339 
2954/4 406 
2952 213 

2953/1 553 
2951/1 258 
2950 229 
2946 309 

UKUPNO: 2547m² 
 
     Važećim planskim dokumentom uz gradski kej planirana je izgradnja 
saobraćajnice sa kolovozom širine 350cm i obostranim trotoarima širine po 
50cm, kao nastavak postojeće Krfske ulice, radi čije izgradnje je planirano 
izuizmanje dela predmetnih parcela. Trenutni kolski pristup je moguć iz 
dvosmerne gradske ulice Nikole Pašića čija je širina regulacije oko 830cm. 
Pešački pristup je moguć sa gradskog keja i iz ulice Nikole Pašića. Širina 
uličnog fronta je 10,58m ka ulici Nikole Pašića i 30,40m ka navoformiranoj 
ulici.   
    Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova a pre izrade projekta za 
građevinsku dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o 
geološkom i geotehničkom istraživanju tla kao preduslov za nastavak izrade 
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projektno tehničke dokumntacije. Projektant je o ovome već obavestio 
Investitora.   
     Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetnih 
parcela kao podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradio 
Geoproject Petar Rakić PR iz Paraćina, februara 2025.godine. 
 
Postojeći objekti na parcel, (preuzeto od RGZa), svi planirani za uklanjanje: 
 
Kp.br. 2949:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 109,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
22,00 

 

3 pomoćni objekat Pr+0 
5,00 

 
 
Kp.br. 2954/3: 

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 59,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
23,00 

 

3 pomoćni objekat Pr+0 
18,00 

 
 
Kp.br. 2954/4: 

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 111,00 

 
Kp.br. 2953/1:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 40,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
25,00 

 

3 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 92,00 

 
Kp.br. 2950:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 61,00 

2 
 

pomoćni objekat Pr+0 33,00 

3 
pomoćni objekat  

 
Pr+0 14,00 
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Kp.br. 2946:  
Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

1 
stambeni objekat 
porodična kuća 

Pr+0 65,00 

2 pomoćni objekat Pr+0 
18,00 

 

3 pomoćni objekat Pr+0 
6,00 

 
 

UKUPNO: 701,00m² 
Fotografije postojećeg stanja: 
 

 
Ka gradskom keju 
 
 

 
Ka ulici Nikole Pašića 
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Obdaniše ka gradskom keju 
 
 

 
Obdanište ka ulici Nikole Pašića 
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ARHITEKTONSKO REŠENJE  
 
     Novoplanirani objekat je spratnosti Po+Pr+6Sp+Ps. Glavni kolski pristup i 
pristup garažama je iz ulice Nikole Pašića. Pešački pristup je moguć i sa 
gradskog keja (primarno) i iz ulice Nikole Pašića. Ulazi u stambeni deo 
objekta su na bočnoj strani objekta ka dvorištu obdaništa, dok je poslovni 
prostor okrenut ka gradskom keju. Ulazi u garaže su sa bočne strane kontra 
od pešačkog ulaza za stanare. Objekat ima dva ulaza, te su planirane i dve 
faze gradnje. 
     U podrumu objekta su smeštene garaže za stanare, ukupno 20 parking 
mesta, ostave za stanare,  ukupno 17 ostava, tehničke prostorije, i vertikalne 
komunikacije sa predprostorom za nadpritisak. Projektovane su dve male 
garaže sa ulazima širine 355cm, i pristupnom saobraćajnicom širine min 
550cm. Pristupne rampe su nagiba 15% (sa grejanim kolovozom) i 10%. 
     U objektu su projektovana dva lifta ( za svaki ulaz po jedan) nosivosti 
630Kg tj. 8 osoba, prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim 
potrebama. Takođe projektovana su dva stepeništa širine kraka 125cm, 
dimenzija stepenika 17,77/30cm i 16,67/30cm. Visina podruma (pod-plafon) je 
300cm. 
    U prizemlju projektovani su ulazi za stanare sa vetrobranima dubine 
240cm i širine 335cm. Ulazi su nadkriveni. Širina zajedničkih hodnika je 
160cm. Prizemlje je izdignuto u odnosu na uređeni trotoar (stazu gradskog 
keja) 80cm osim u delu poslovnog prostora čiji je gotov pod izdignut 30cm u 
odnodu na stazu gradskog keja i uređeni trotoar. U prizemlju je projektovano 
ukupno 10stanova, kao i 1 poslovni prostor. Stanovi su različitih površina i 
struktura. Visina prizemlja (pod-plafon) je 280cm osim u delu poslovnog 
prostora gde je 340cm. 
     Na 1. 2. 3. 4. 5. 6. i povučenom spratu projektovani su stanovi različitih 
struktura i površina. Visina ovih etaža (pod-plafon) je 280cm. Nakon 3. sprata 
etaže se povlače u odnosu na postojeći gabarit na mestima tamo gde je 
potrebno ispoštovati parametre definisane važećim Planom, i to minimalno 
udaljenje u odnosu na granice parcele i minimalno udaljenje u odnosu na 
susedne objekte. Ovim povlačenjima obezbeđeno je da se ispoštuju ovi 
parametri. Povučeni sprat je projektovan sa zauzećem umanjenim za 30% u 
odnosu na 6.sprat koji je ispod njega.      
     U objektu je projektovano ukupno 74 stanova. Na parceli je projektovan 
pešačako kolski pristup širine 550cm duž koga je planirano upravno parkiranje 
za 35 putničkih automobila, dimenzije parking mesta  230x500cm, od 
ukupnog potrebnog broja parking mesta obezbeđena su 5% parking mesta za 
osobe sa posebnim potrebama tj. 4parking mesta.  Projektnim rešenjem 
obezbeđen je minimalni procenat zelenila, u najvećem delu ka dvorištu 
obdaništa i duž pristupne staze ka ulazima za stanare. Pristupna staza je 
širine 150cm, ulaz je denivelisan 80cm u odnosu na trotoar, denivelacija je 
rešena rampom nagiba 8%. 
     Kota prizemlja je +131,80mnv dok je najvišlja kota atike povučenog 
sprata +156,00mnv, kota gradskog keja i glavnog pristupnog trotoara sa ove 
strane je + 131,00mnv (nulta kota). Kota ulice Nikole Pašića nije relavantna i 
tretirana je u smislu arhitektonske postavke objekta kao sekundarni pristup 
obzirom da je objekat od ove ulice udaljen oko 41,40m dok je od gradskog 
keja 10,40m odnosno ulice uz gradski kej 4,49m tj. erkerima na 3,00m. 
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ANALIZA URBANISTIČKIH PARAMETARA  
 
 
Površina parcele (RGZ): 2.547m² 

 
Površina parcele nakon 
oduzimanja delova za izgradnju 
novoplaniranih ulica: 

2.547 - 178,84 = 2.368,16m² 

Bruto površina objekta: Ulaz A: 4.276,33 
UlazB: 3.075,02 
Ukupno (A+B): 7.351,35m² 
 

Neto površina objekta: Ulaz A: 3.540,69 
UlazB: 2.516,96 
Ukupno (A+B): 6.057,65m² 
 

BRGP Ulaz A: 3.795,66 
UlazB: 2.712,19 
Ukupno (A+B): 6.507,85m² 
 

Bruto površina prizemlja: 
 

Ulaz A: 480,85 
UlazB: 362,91 
Ukupno (A+B): 843,76m² 
 

Spratnost:  
Po+Pr+6Sp+Ps 
 

Maxsimalna visina objekta: 
 

Atika iznad pov.sprata: 25,00m 
Venac: 22,00m 
 

Procenat zelenila: 289,64+11,22+61,59+6,17+2,02+11,11=381,75m²
381,75/2368,16 = 16,12% 
 

Indeks zauzetosti objektom: 897,48/2368,16 = 37,89% 
 

Broj parking mesta: Na parceli – 35pm 
U garažama – 20pm 
Ukupno: 55pm 
 
Potrebno:  
74 stanova = 74PM  
1 poslovni prostor (90.51/70 = 1.29 usvaja se 
2PM)  
Ukupno:76pm 
Nedostajuće 21 parking mesto  biće obezbeđeno 
u skladu sa odredbama važećeg PGR (2.2.1 
Opšta pravila građenja na površinama ostalih 
namena – pristup i smeštaj vozila) 
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 KONSTRUKCIJA 
 
    Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim 
stubovima i gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa 
armirano-betonska kontra ploča debljine 50cm. Glavni noseći elementi su 
stubovi, platna i grede svi od armiranog betona. Međuspratna konstrukcija je 
tipa FERT polumontažna dimenzija 14+6cm. U delu povučenih spratova 
delovi međuspratne konstrukcije rade se od armiranog betona kako bi se 
ukupna debljina smanjila te ostavilo više mesta za dodatnu termoizolaciju 
podova prohodnih terasa. Zidovi su od klasičnih glinenih blokava debljine 
25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni zidovi se izvode sa horizontalnim 
serklažem visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u celoj dužini zida. U 
preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. Zidovi između 
stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za 
poboljšanu zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok. Krovna konstrukcija je 
drvena, viševodna, malog nagiba od 4º. Krovni pokrivač je PVC krovna 
membrana tipa Sika Plan G15. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od 
ravnog pertlovanog lima. 
     Konačna dimenzija i dispozicija svih elemenata konstrukcije biće predmet 
posebnog projekta konstrukcije u fazi projekta za građevinsku dozvolu i 
projekta za izvođenje. 
 
MATERIJALIZACIJA  
 
    Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena 
dekorativnim fasadnim malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i 
fasadnim listelama dekorativne opeke. 
   Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomorni profila tipa 
REHAU Synego  sa  dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 
0,94W/m²K. Roletne su  skrivene u termici fasade. Roletne su aluminijumske 
u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa termoizolacionom ispunom. 
Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje vrata do nivoa 
gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori 
su Ral 9004 crne boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. 
Spoljna stolarija na ulaznim portalima i vetrobtranu kao i na poslovnom 
prostoru je od aluminijumskih profila sa termoprekidom i dvostrukim staklom 
sa komorom ispunjenom argonom. Boja alu profila je kao i na PVC prozorima 
Ral 9004. Rukohvat na ulaznim vratima je od inoxa u visokom sjaju visine 
180cm, okruglog poprečnog preseka. Glavna ulazna vrata su sa povratnim 
mehanizmom i aluminijumskim pragom visine max 2cm.  
     Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od 
drvenog rama sa ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog 
medijapana. Štokovi su od drveta obloženi farbanim medijapanom, pervajzi su 
štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata su opremljena štelujućim 
šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima koja imaju 
bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 
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     Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom 
izolacijom.   Vrata imaju tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od 
čeličnog lima debljine 1,20mm, unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, 
trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a krilo je završno presvučeno 
dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima su 
pocinkovani i završno plastificirani. 
     U objektu je predviđen određen broj protivpožarnih vrata čija je će 
vatrootpornost i dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata zaštite od 
požara. Vrata su otporna na dejstvo požara u trajanju od 30 do 90min. Vrata 
debljine 60mm. Štok vrata je od čeličnih profila sa ankerima za fiksiranje u zid. 
Krilo je od  odgalvanizovanog čeličnog lima sa ispunom od vatrootporne 
termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. Okov je sa 
cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu . Ručica je crna 
sigurnosna sa čeličnim jezgrom. Standardna obrada površine epox-poliester 
prahom, površina sa zaštitom od grebanja, narandžina kora. 
     Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne 
pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po 
izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu 
pločica. Pločice se rade svuda osim u spavaćim sobama gde se izvode 
podovi završno obloženi laminatom pogodnim za podno grejanje, debljine 
10mm, klase 32, u dekoru drveta-hrast natur. 
   Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim 
čvorovima gde se zidovi oblažu granitnim pločicama. U kuhinjamaod poda od 
visine h.80cm do h.150cm, a u mokrim čvorovima od poda do h.260cm. 
Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru 
projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. U 
mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i 
kanalizacionih instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-
karton ploča debljine 12,5mm na metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se 
bandažiraju, gletuju i završno boje u belu boju.     
   Krovna konstrukcija je od drveta, viševodna, malog nagiba od 4º. Krovni 
pokrivač je PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15. Višeslojna, sintetička, 
hidroizolaciona krovna membrana je ojačana poliesterom na bazi 
visokokvalitetnog polivinil hlorida (PVC) prema standardu EN 13956. Debljina 
membrane je 1,50mm. Membrana se mehanički pričvršćuje šrafovima za 
tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim podloškama i vari toplim 
vazduhom. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog 
lima. Krovna konstrukcija se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 
20mm. Na ploči iznad završnih etaža ispod krova postavlja se parna brana i 
termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti 
(planirano 10+10cm). 
      Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog 
pocinkovanog i plastificiranog lima d,055mm u boji spoljne stolarije, Ø120mm. 
      Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od 
ekstrudiranog polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim 
prekidima od kamene vune otpornosti na požar A1 a u skladu sa 
napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog projekta zaštite od požara. 
Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 10+10cm od 
unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na 
požar A1 postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova 
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potrebno je denivelaciom podne ploče predvideti prostor za postavljanje 
dodatnih slojeva termoizolacije od ekstrudiranog polistirena XPS debljine 
minimum 10cm između unutrašnjeg prostora donje etaže i prohodne terase. U 
konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je tvrdopresovana 
termoizolacija debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Na plafonu 
garaže a ispod stambenih postorija predviđena je izolacija od lamella kamen 
vune debljine 5cm koja je završno kaširana i nakon montaže se ne obrađuje 
dodatno. Tačna specifikacija, tip i dispozicija termoizolacije površina u objektu 
biće sastavni deo elaborate energetske efikasnosti.   
      Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: 
horizontalna hidroizolacija od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa 
Kondor V4 u dva sloja položenih na sloju mržavog betona, zatim zaštićena  
drugim slojem mršavog betona preko čega se izvodi temeljna kontra ploča od 
vodootpornog betona (beton sa odgovarajućim aditivima za postizanje 
vodonepropusnosti). Na prelazu između temaljne ploče i podrumskog 
spoljnog zida radi se utapajuća bubreća hidroizolaciona traka u osovini zida. 
Svi obodni zidovi su od armiranog betona. Sa spoljne strane izvodi se 
vertikalna hidroizolacija na betonskom zidu a od hidroizolacionih traka na bazi 
bitumena tipa Kondor V4 u dva sloja minimum 40cm iznad planiranog trotoara 
i u dubini do donje kote temeljne ploče. Vertikalna hidroizolacija se štiti 
ekstrudiranim polistirenom XPS debljine 5cm i po potrebi čepasom folijom.  
     U slučaju da pre izrade projekta za građevinsku dozvolu a nakon izrade 
elaborata o geološkom i geotehničkom istraživanju tla rezultai pokažu visoke 
nivoe i pritiske podzemnih voda projektant će projektovati novo rešenje zaštite 
objekta od podzemnih voda. 
    Izolaciju krovnih terasa izvesti u sledećim slojevima: granitne pločice na 
CM17 lepku, posipanje kvarcnog peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, 
poliuretanska, tečna hidroizolaciona membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi 
u tri ruke sa ojačanjem od staklenih vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili 
s.l)  sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove 
ograda, izdignuta min20cm od kote gotovog poda, prajmer (Sikaconcrete 
Primer A+B ili sl.)  , cementni estrih u padu 1,5% debljine min 5cm ojačan 
vlaknima za mikroarmiranje, termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na 
bazi bitumen i kondor V4 sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni 
zid i zidane delove ograda, izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska 
međuspratna konstrukcija. 
     Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima 
izvesti od hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, 
cementni, fleksibilni malter, ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim 
polimerima otpornim na baze. Na eventualnim spojevima i delovima izloženim 
ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim zonama (na primer, spojevi sa 
vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati pomoću trake 
Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se 
prekriva drugim slojem. 
 

Odgovorni projektant, 
 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



1.6.1. PRIKAZ POVRŠINA I NAMENA

br. opis Neto m²

1 Garažno mesto br.1 14,33

2 Garažno mesto br.2 18,88

3 Garažno mesto br.3 14,86

4 Garažno mesto br.4 18,37

5 Garažno mesto br.5 18,26

6 Garažno mesto br.6 14,40

7 Garažno mesto br.7 15,37

8 Garažno mesto br.8 20,04

9 Garažno mesto br.9 22,65

10 Garažno mesto br.10 14,79

11 Garažno mesto br.11 14,38

12 Ostava br. 1 3,60

13 Ostava br. 2 4,65

14 Ostava br. 3 3,60

15 Ostava br. 4 4,52

16 Ostava br. 5 4,65

17 Ostava br. 6 4,74

18 Ostava br. 7 5,78

19 Ostava br. 8 7,46

20 Ostava br. 10 4,84

21 Ostava br. 11 4,92

22 Ostava br. 12 6,83

23 Zajedničke prostorije 184,48

UKUPNO A: 426,4

br. opis Neto m²

1 Garažno mesto br.1 14,33

2 Garažno mesto br.2 18,88

3 Garažno mesto br.3 14,86

4 Garažno mesto br.4 18,37

5 Garažno mesto br.5 15,34

6 Garažno mesto br.6 15,83

7 Garažno mesto br.7 18,86

8 Garažno mesto br.8 14,79

9 Garažno mesto br.9 14,38

10 Ostava br. 1 3,60

11 Ostava br. 2 4,65
12 Ostava br. 3 3,60
13 Ostava br. 4 4,52
14 Ostava br. 5 3,86
15 Ostava br. 9 4,92
16 Zajedničke prostorije 148,87

UKUPNO B: 319,66
746,06

PODRUM

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):



br. opis Neto m²

1 STAN br. 1 26,15

2 STAN br. 2 41,98

3 STAN br. 3 53,98

4 STAN br. 4 72,94

5 STAN br. 5 46,35

6 Poslovni prostor L1 90,51

7 Zajedničke prostorije 64,07

UKUPNO A: 395,98

br. opis Neto m²

1 STAN br. 1 26,15

2 STAN br. 2 41,98

3 STAN br. 3 79,09

4 STAN br. 4 40,95

5 STAN br. 5 46,35

6 Zajedničke prostorije 58,72

UKUPNO B: 293,24

689,22

br. opis Neto m²

1 STAN br. 6 46,98

2 STAN br. 7 48,62

3 STAN br. 8 70,14

4 STAN br. 9 86,52

5 STAN br. 10 79,05

6 STAN br. 11 52,36

7 Zajedničke prostorije 37,35

UKUPNO A: 421,02

br. opis Neto m²

1 STAN br. 6 46,98

2 STAN br. 7 48,62

3 STAN br. 8 82,13

4 STAN br. 9 47,61

5 STAN br. 10 55,05

6 Zajedničke prostorije 32,00

UKUPNO B: 312,39

733,41

ULAZ A

PRIZEMLJE

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):

PRVI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):



br. opis Neto m²

1 STAN br. 12 46,98

2 STAN br. 13 48,62

3 STAN br. 14 70,14

4 STAN br. 15 86,52

5 STAN br. 16 79,05

6 STAN br. 17 52,36

7 Zajedničke prostorije 37,35

UKUPNO A: 421,02

br. opis Neto m²

1 STAN br. 11 46,98

2 STAN br. 12 48,62

3 STAN br. 13 82,13

4 STAN br. 14 47,61

5 STAN br. 15 55,05

6 Zajedničke prostorije 32,00

UKUPNO B: 312,39

733,41

br. opis Neto m²

1 STAN br. 18 46,98

2 STAN br. 19 48,62

3 STAN br. 20 70,14

4 STAN br. 21 86,52

5 STAN br. 22 79,05

6 STAN br. 23 52,36

7 Zajedničke prostorije 37,35

UKUPNO A: 421,02

br. opis Neto m²

1 STAN br. 16 46,98

2 STAN br. 17 48,62

3 STAN br. 18 82,13

4 STAN br. 19 47,61

5 STAN br. 20 55,05

6 Zajedničke prostorije 32,00

UKUPNO B: 312,39

733,41UKUPNO neto (A+B):

DRUGI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):

TREĆI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B



br. opis Neto m²

1 STAN br. 24 46,98

2 STAN br. 25 48,62

3 STAN br. 26 70,14

4 STAN br. 27 86,52

5 STAN br. 28 79,05

6 STAN br. 29 52,36

7 Zajedničke prostorije 37,35

UKUPNO A: 421,02

br. opis Neto m²

1 STAN br. 21 46,98

2 STAN br. 22 48,62

3 STAN br. 23 110,62

4 STAN br. 24 70,59

5 Zajedničke prostorije 31,61

UKUPNO B: 308,42

729,44

br. opis Neto m²

1 STAN br. 30 46,48

2 STAN br. 31 48,00

3 STAN br. 32 69,66

4 STAN br. 33 85,32

5 STAN br. 34 78,77

6 STAN br. 35 52,36

7 Zajedničke prostorije 37,35

UKUPNO A: 417,94

br. opis Neto m²

1 STAN br. 25 46,48

2 STAN br. 26 82,02

3 STAN br. 27 103,61

6 Zajedničke prostorije 29,99

UKUPNO B: 262,1

680,04

ČETVRTI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):

PETI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):



br. opis Neto m²

1 STAN br. 36 79,29

2 STAN br. 37 60,44

3 STAN br. 38 74,67

4 STAN br. 39 69,14

5 STAN br. 40 52,36

6 Zajedničke prostorije 40,15

UKUPNO A: 376,05

br. opis Neto m²

1 STAN br. 28 38,22

2 STAN br. 29 69,36

3 STAN br. 30 87,72

4 Zajedničke prostorije 27,51

UKUPNO B: 222,81

598,86

br. opis Neto m²

1 STAN br. 41 69,43

2 STAN br. 42 151,61

7 Zajedničke prostorije 19,2

UKUPNO A: 240,24

br. opis Neto m²

1 STAN br. 31 79,13

2 STAN br. 32 75,70

6 Zajedničke prostorije 18,73

UKUPNO B: 173,56

413,8

Neto Bruto Neto  Bruto

1 PODRUM 426,40 480,67 319,66 362,83

2 PRIZEMLJE 395,98 480,85 293,24 362,91

3 PRVI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

4 DRUGI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

5 TREĆI SPRAT 421,02 512,94 312,39 384,54

6 ČETVRTI SPRAT 421,02 512,94 308,42 376,85

7 PETI SPRAT 417,94 512,94 262,10 322,12

8 ŠESTI SPRAT 376,05 456,03 222,81 277,52

9 POVUČENI SPRAT 240,24 294,08 173,56 219,17

UKUPNO: 3.540,69 4.276,33 2.516,96 3.075,02

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):

ULAZ A

etažabr.

REKAPITULACIJA POVRŠINA

POVUČENI SPRAT

ULAZ A

ULAZ B

UKUPNO neto (A+B):

ŠESTI SPRAT

ULAZ A

Ukupno(A+B)neto m²:

Ukupno(A+B)bruto m²:

6.057,65

7.351,35

ULAZ B
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1.6.2 BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 
 
 

Tip objekta Slobodno-stojeći objekat 

Kategorija objekta V kategorija

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta 

STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222  
POSLOVNI PROSTOR klas.broj 122011  
GARAŽA klas.broj 124210 

Broj poslovnih prostora Ulaz A - 1 

 Ulaz B - 0 

Broj stanova  Ulaz A - 42 

Ulaz B – 32 

Broj garažnih mesta za 
automobile 

Ulaz A - 11 

Ulaz B - 9 

Broj parking mesta za 
automobile na parceli 

35 

Broj stanarskih ostava Ulaz A - 11 

Ulaz B - 6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Biro za projektovanje  „TARANOVSKI“ Paraćin                                                                             IDR0425 

 
1.6.3 KOMUNALNI KAPACITETI 

 
 
 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 
 Ulaz A Ulaz B 
Sanitarana vodovodna 
mreža 

2,57 l/s 2,28 l/s 

Fekalna kanalizaciona 
mreža 

7,59 l/s 6,59 l/s 

Hidrantska mreža 15,00l/s 
 
 
 
 ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 
 
 

Broj jedinica 
sa istom 
snagom

Vršna 
snaga 
(kW)

Limitatori 
(A)

Broj stana/lokala
Ukupna 
snaga 
(kW)

20 11.04 16
1,2,3,5,6,7,11,12,13,17,18,19,23,24,25,29,30,3
1,35,40

13 13.80 20 4,8,10,14,16,20,22,26,32,34,36,37,41

9 17.25 25 9,15,21,27,28,33,38,39,42

1 34.50 50 Poslovni prostor, L1

1 11.04 16
Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 
Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički

1 17.25 25 Garaža

1 22.08 32 Hidrocil postrojenje
Ukupno mernih mesta: 47 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 657.57

Broj jedinica 
sa istom 
snagom

Vršna 
snaga 
(kW)

Limitatori 
(A)

Broj stana/lokala
Ukupna 
snaga 
(kW)

21 11.04 16
1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20,21,22,
24,25,28,

11 13.80 20 3,8,13,18,23,26,27,29,30,31,32

1 11.04 16
Osvetljenje stepenista i hodnika, zajed.potrošači, 
Spoljašnje osvetljenje..

1 17.25 25 Lift putnički
1 17.25 25 Garaža
1 22.08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 36 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 451.26

Očekivana vršna 
snaga stanovi / 

poslovni prostor:

589.95

Očekivana vršna 
snaga zajednička 

potrošnja:

67.62

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "A"

SPECIFIKACIJA MERNIH MESTA I VRŠNIH SNAGA - ULAZ "B"

Očekivana vršna 
snaga stanovi / 

poslovni prostor:
383.64

Očekivana vršna 
snaga zajednička 

potrošnja:
67.62
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TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 
 Ulaz A Ulaz B 
Grejanje na GAS 
(podni rasazvod) 

42stana 
 

32stana 

1 poslovni prostor 
 - 

Grejanje na 
EL.ENERGIJU 
(podni rasazvod) 

- 
 

- 

- 
 

- 

Hlađenje el.energija 
(klasične klima 
jedinice) 

42stana 
 

32stana 

1 poslovni prostor 
 - 

 
 
PEŠAČKI I KOLSKI PRISTUP 
 
     Predmetne parcele će formirati jednu jedinstvenu, a koja će imati direktan 
pristup na dve ulice i to ulicu Nikole Pašića i novoformiranu ulicu uz gradski 
kej. Primarno odvoz smeća i pristup parkinzima I garažama je iz ulice Nikole 
Pašića, pirina interne saobraćajnice je 550cm.  

 
ODLAGANJE SMEĆA 
 
     Na parceli, uz samu ulicu Nikole Pašića, sa obezbeđenim direktnim 
pristupom za vozila JKP-a, je predviđen prostor za postavljanje kontejnera za 
odlaganje smeća. Svaki kontejner ima zapreminu od 1100l. Podloga je čvrsta, 
završno popločana behaton kockama.  
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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